REPULICA DE PANAMA

SUPERINTENDENCIA DEL MERCADQ DE VALORES
ACUERDO N°.18-00 de 11 de octubre de 2000

ANEXO N°.2
FORMULARIO IN-T (INFORME DE ACTUALIZACION TRIMESTRAL)
Trimestre terminado al 30 de Septiembre de 2015

PRESENTADO SEGUN EL DECRETO LEY N°.1 DE 8 DE JULIO DE 1999 Y EL ACUERDO N°.18-00
DE 11 DE OCTUBRE DE 2000.

INSTRUCCIONES GENERALES A LOS FORMULARIOS IN-T 2 IN-A;

A.  Aplicabilidad

Estos formularios deben ser utilizados por todos los emisores de valores registrados ante ia Superintendencia de! Mercado de
Valores de Panama, (en adelante “SMV™), de conformidad con lo gue dispone el Acuerdo N°.18-00 de 11 de octubre del 2000 (con
independencia de si el registro es por oferta publica o los otros registros obligatorios). Los Informes de Actualizacion seran exigibles
a partir del 1 de enerc del afic 2001. En tal virtud, los emisores con cierres fiscales a diciembre, deberan presentar su Informe
Anual conforme las reglas que se prescriben en el referido Acuerdo. De igual forma, todos ios informes interinos de emisores con
cierres fiscales especiales (marzo, junio, acviembre y otros), que se deban recibir desde el 1 de enero del 2001 en adelante,
tendran que presentarse segUn dispone ef Acuerdo N°.18-00. No obsiante, los emisores podran opcionalmente presentarios a la
Comisién antes de dicha fecha.

B. Preparacion de los informes de actuatizacién

Este no es yn formularic para ilenar espacios en blanco. Es tnicamente una guia del orden en que debe presentarse la
informacién. La SMV pone a su disposicidn el Archivo en procesader de palabras, ef formularic podra ser descargado desds la
pagina en infemet de la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama.

Si alguna informacidn requerida no le es aplicable al emisor, por sus caracteristicas, la naturaleza de su negocio o por cualquier
otra razon, debera consignarse expresamente tal circunstancia y las razones por las cuales no le aplica. En dos seccicnes de este
Acuerdo se hace expresa referencia al Acuerdo N°.6-00 de 19 de mayo def 2000 (modificado por el Acuerde N°.15-00 de 28 de
agosto del 2000), sobre Registro de Valores. Es responsabiiidad del emisor revisar dichas referencias.

El Informe de Actualizacién deberd presentarse en un original y una copia comgpleta, incluyendo los anexcs.

Una copia completa del Informe de Actualizacién deberd ser presentada a la Bolsa de Valores en que se encuentre listados los
valores del emisor.

La informacion financiera debera ser preparada de confermidad con fo establecido por los Acuerdos N°. 2-00 de 28 de febrero del
2000 y N°. 8-00 de 22 de mayo del 2000. Cuando durante los periodos contables que seé reportan se hubiesen suscitado cambios
en las politicas de contabilidad, adquisiciones ¢ alguna forma de combinacién mercantil que afecten la comparacion de las ¢ifras
presentadas, el emisor deberd hacer clara referencia a tales cambios y sus impactos en as cifras.

De requerir alguna aclaracion adicional, puede contactar a los funcionarios de la Direccién Nacional de Registro de Valores, en los
teléfonos 501-1700, 501-1702.

RAZON SOCIAL DEL EMISOR: La Hipotecaria (Holding), Inc.

Acciones Preferidas - Resolucién No. CNV-177-08

VALORES QUE HA REGISTRADO: 1 1es Preferidas - Resolucién No. CNV-319-11

NUMEROS DE TELEFONOS Y

FAX DEL EMISOR: Teléfono: 300-8500; fax: 300-8501

- . Edificio Plaza Regency 195, Piso 4, Via Espafa, Panama,
DIRECCION DEL EMISOR: Reptiblica de Panama

DIRECCION DEL CORREO - . .

ELECTRONICO DEL EMISOR: giejetra@lahipotecaria.com
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PARTE |

De conformidad con el Articulo 3 del Acuerdo N°.18-00 de 11 de octubre del 2000, haga un resumen de
los aspectos de importancia del frimestre, segin lo establecido en la Seccién de Analisis de los
Resultados Financieros y Operativos a que se refiere la Seccion it dei Articulo 19 def Acuerdo N°.6-00 de
19 de mayo del 2000, modificado por el Acuerdo N°.15-00 de 28 de agosto def 2000. Adicionalmente, el
emisor debera reportar cualguier hecho ¢ cambios de importancia que hayan ocurrido durante el periodo
que se reporta {(a manera de ejemplo pero no exclusivamente: cambios en el personal ejecutivo,
gerencial, asesor ¢ de auditoria; modificaciones at Pacto Social o los estatutos; cambios en la estructura
organizativa, accionistas controladores; aperiura de nuevos establecimientos, etc.).

LA HIPOTECARIA HOLDING, INC. {en adelante “La Hipotecaria® o la "Sociedad™}, posee la totalidad de
las acciones de capital de las siguientes empresas: Banco La Hipotecaria S A. y Subsidiarias; Oniine
Systems, S.A.; Mortgage Credit Reinsurance Limited; Securitization and Investment Advisors, Inc., la
mayoria de las acciones de capitat de La Hipotecaria, S.A. de C.V. e inversiones LHC S.A.

. ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

El siguiente analisis se basa en los estados financieros de l.a Hipofecaria Hoiding, Inc. al 30 de
Septiembre de 2015 y al 30 de Septiembre de 2014.

A. Liguidez

Al analizar la liquidez de La Mipotecaria, es importante mencionar que el principal objetivo de la Empresa
es fomentar el mercado secundario de hipotecas residenciales a traves de la originacién y titularizacion
de préstamos hipotecarios residenciales. 30 de Junio de 2015, La Hipotecaria habia emitido, a través
de la Bolsa de Valores de Panama, Once titularizaciones de préstamos hipotecarios residenciales por un
monto agregado de $393,500,000 vy una titularizacion de préstamos personales por la suma de
US$8,000,000. Al 30 de Septiembre de 2015 el Banco tenia $336,345.89 en bonos del Noveno
Fideicomiso, $15,247,876.03 en bonos del Décimo Fideicomiso, $6,660,240.38 en bonos del Décimo
Primer Fideicomiso y $9,022,763.32 en bonos del Décimo Segundo Fideicamiso, a valor razonable en
sus libros. Es importante resaltar que estas emisiones se hicieron a través de fideicomisos, por o cual,
las mismas no representan pasivos para la Holding.

La Hipotecaria (Holding), Inc. cuenta con una amplia capacidad en sus lineas de crédito bancarias Banco
Nacional de Panama, Banco Aliado, Banco Bilbao Vizcaya Argentaria (BBVA), Banistmo, Banco
internacional de Costa Rica, S.A. (BICSA), Banco de Desarrollo de América Latina (CAF), Banco
Interamericano de Desarrollo (BID), Banco General, Corporacion Interamericana de inversiones (CH),
International Finance Corporation (IFC), Towerbank, DEG - Deutsche Investitions- und
Entwicklungsgesellschaft MBH, Dutch Development Bank (FMO), Bancolombia, BNB Sudameris, Banco
de Bogota, Banco de Occidente y Davivienda, donde en su totalidad existe una capacidad de
$266,230,000. Al 30 de Septiembre de 2015 [a Empresa habia utilizado Ja suma de $138,396,758.

Al 30 de Septiembre de 2015 La Hipotecaria {Holding), Inc. tenia cinco planes rotativos de hasta
B/.150,000,000 en VCNs, B/.90,000,000 en Notas Comerciales Negociables. Adicionalmente, tenia dos
planes rotativos de hasta B/.70,000,000 en programas de Papel Bursatil, y B/.60,000,000 en dos
Programas de Certificados de inversion, autorizados por la Superintendencia del Sistema Financierc de
El Salvador, los cuales se encuentran respaldados con el crédito general de la compariia y en algunos
casos, con una fianza solidaria de Grupo ASSA, S.A.
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Al 30 de Septiembre de 2015, La Hipotecaria (Holding), Inc. habia emitido VCNs por un monto de
Cuarenta y Nueve Millones Ochocientos Diez Mil Délares (B/.49,810,000) a una tasa anual de 3.50%.

Valores Comerciales Negociables

Serie CBS
Serie CBT
Serie CBU
Serie CBYV
Serie CBX
Serie CBY
Serie CBZ
Serie CCA
Serie CCB
Serie CCC
Serie CCD
Serie CCE
Serie CCF
Serie CCG
Serie DAV
Serie DAX
Serie DAY
Serie DAZ
Serie DBA
Serie DBB
Serie DBC
Serie DBD
Serie DBE
Serie DBF
Serie DBG

3.50%
3.50%
3.50%
3.50%
3.50%
3.50%
3.50%
3.50%
3.50%
3.50%
3.50%
3.50%
3.50%
3.50%
3.50%
3.50%
3.50%
3.50%
3.50%
3.50%
3.50%
3.50%
3.50%
3.50%
3.50%

Enero, 2016
Enero, 2016
Enero, 2016
Febrero, 2016
Febrero, 2016
Marzo, 2016
Abril, 2016

Abril, 2016
Mayo, 2016
Mayo, 2016
Mayo, 2016
Junio, 2016
Junio, 2018
Junio, 2016
Octubre, 2015
Qctubre, 2015
Noviembre, 2015
Noviembre, 2015
Noviembre, 2015
Noviembre, 2015
Febrero, 2016
Febrero, 2016
Febrero, 2017
Febrero, 2018
Febrerc, 2018

Menos gastos prepagados por cada emision

1,000,000
3,000,000
1,000,000
2,000,000
3,600,000
1,500,000
1,000,000
1,000,000
3,000,000
2,500,000
2,500,000
2,500,000
1,000,000
1,000,000
3,000,000
3,000,000
2,000,000
2,000,000

500,000
1,000,000
2,500,000
1,000,000
2,500,000
2,000,000
3,620,000

49,810,000
-108.547

48,703,453

Al 30 de Septiembre de 2015 La Hipotecaria Holding, Inc. habia emitido Notas por un monto de Setenta
y Tres Millones Seiscientos Dieciocho Mil Délares (B/.73,618,000) a una tasa entre 3.875% y 5.00%.

Notas Comerciales

SERIE R
SERIE S
SERIEK
SERIE L
SERIEN
SERIEM
SERIEC
SERIED
SERIEE

4.25%
4.25%
5.00%
5.00%
4.75%
4.75%
4.00%
4.00%
4.00%

Octubre, 15
Diciembre,15
Marzo,16
Abril 18
Abril, 16
Mayo, 18
Mayo,16
Mayo,16
Mayo,16

1,500,000
1,660,000
7,046,000

500,000
2,500,000
5,000,000
1,000,000
1,600,000
1,000,000
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SERIE F
SERIE G
SERIEH
SERIEY
SERIET
SERIE J
SERIEV
SERIE A

SERIEB
SERIEL

SERIEO
SERIEP
SERIE S
SERIEZ
SERIE |
SERIE K
SERIET
SERIE Q
SERIER
SERIEM
SERIEV
SERIEN
SERIE U

4. 00%
4.00%
4.00%
4,25%
4.75%
4.13%
4.75%
4.25%
3.88%
4.00%
4.00%
4.00%
4.00%
4.75%
4.25%
4.25%
4.00%
4.25%
4.25%
4.50%
4.38%
4.50%
4.50%

Junio, 18
Junio, 16
Junio, 16
Agosio, 16
Diciembre,16
Enerc17
Febrero,17
Marzo,17
Marzo,17
Marze, 17
Abril 17
Mayo,17
Junio, 17
Julio, 17
Julio,17
Julio, 17
Agosto,17
Mayo,18
Mayo,18
Marzo,19
Febrero,19
Abril, 19
Agosto, 19

Menos gastos de emision

1,000,600
1,600,000
2,000,600
1,800,000
1,657,600
4,000,000
1,761,000
1,500,000

15,000

3,080,000
2,000,000
3,000,000
10,000,000
1,200,000
1,506,000
3,000,000
750,000
5,000,000
1,000,000
2150000
4,239,000
500,000
380,000
73,618,000
-200,370
73,417,630
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Al 30 de Septiembre de 2015 La Hipotecaria Holding, Inc. tenia colocado cinco tramos de Papel Bursatii
por un monfo de Nueve Millones Doscientos Cuarenta y Siete Mil Délares (B/.9,247,000) a una tasa entre

4.50% y 5.00%.

Tramo 8
Tramo 9
Tramo 12
Tramo 10
Tramo 11

Pape! Bursatil

4.50%
4.50%
5.00%
4.50%
4.50%

Menos gastos prepagados por cada emision

Cctub

.15 1,600,000

Octubre, 15 2,000,000
Diciembre,15 3,000,000
Enero,16 3,000,000

Febrero,16

9,247,600
-0.484

9,237,516

247,000

Al 30 de Junio de 2015 La Hipotecaria Holding, Inc. tenia colocado nueve tramos de Certificados de
Inversion por un monto de Veintidos Miliones Quinientos Dieciocho Mil dolares (B/.22,518,000) a una

tasa entre 5.00% vy 5.256%.

D
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Certificados de Inversion

Tramo 4 5.25% Septiembre, 16 1,060,000
Tramo 5 5.25% Septiembre, 16 1,000,000
Tramo § 5.00% Octubre, 15 2,000,000
Tramo 7 5.25% Octubre, 16 1,500,000
Tramo 8 5.00% Naviembre, 15 2,000,000
Tramo 9 5.00% Noviembre, 15 2,000,000
Tramo 1 5.00% Junio, 16 5,000,000
Trame 2 5.00% Julio, 16 1,800,000
Tramo 2 5.25% Octubre, 17 1,000,000
Tramo 5 5.25% Septiembre, 17 2,118,000
Tramo 4 5.25% Noviembre, 17 3,000,000

22,518,000
Menos gastos prepagados por cada emision -8,840

22,509,460

Al 30 de Septiembre de 2015 el capital en acciones comunes ascendia a Diecisiete Millones,
Novecientos Siete Mil Veinte dolares ($17,907,020), el capital en acciones preferidas de La Hipotecaria
Holding, Inc. ascendia a Veinticuatro Miliones, Setecientos Cincuenta y Dos Mil Setecientos Nueve
($24,752,709) y en utilidades no distribuidas ascendia a Dieciocho Miiones Ochocientos Cuarenta vy
Cuatro Mil Seiscientos Cuarenta y Cinco. ($18,844,645).

B. Recursos de capital

El 27 de junio de 2008, la Sociedad realizd una emisidn publica de acciones preferidas no acumuiativas,
por un total de hasta 100,000 acciones por un valor nominal de cien doélares (US$100.00) cada una,
registradas en la Superintendencia del Mercado de Valores (antes Comision Nacionat de Valores) de
Panama y listadas en la Bolsa de Valores de Panama. El total de acciones preferidas emitidas es de
US$10,000,000 a una tasa de 7% anual no acumulativas y pago de dividendos trimestralmente. E} 26 de
septiembre de 2011, la Sociedad recibié autorizacion por parte de la Superintendencia de Mercado de
Valores para una segunda emisién piiblica de acciones preferidas no acumulativas, por un total de hasta
160,000 acciones por un valor nominal de cien délares (US$100.00} cada una, registradas en la
Superintendencia del Mercado de Valores y listadas en la Bolsa de Vaiores de Panama. El total de
acciones preferidas a emitir es de US$15,000,000. Al 30 de Septiembre de 2015 se habian emitido
acciones preferidas a una tasa de 6.75% por la suma de US$15,000,000, cuyo pago de dividendo es
trimestralmente y no es acumulativo. Cabe destacar que los activos de La Hipotecaria Holding, Inc.
consisten principalmente en préstamos hipotecarios sobre residencias principales otorgados a Ia clase
media, media-baja en Panama, El Salvador y Colombia. Los préstamos pueden ser considerados el
‘inventario” de hipotecas que se utilizara en el futuro para llevar a cabo futuras titularizaciones. Los
préstamos en los libros de La Hipotecaria Holding, Inc. tienen las siguientes caracteristicas: (Es
importante recalcar que la siguiente informacion solamente aplica para los préstamos hipotecarios que
son propiedad de L.a Hipotecaria Holding, Inc., al 30 de Septiembre de 2015 y no incluye los préstamos
administrados por La Hipotecaria Holding, Inc. en fideicomisos o para otras instituciones financieras).
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Nimero de préstamos 15 530
Saldo insoluic total de los préstamos 405,867,320

Saldo de préstamos otergados bajo la Ley de Int. Preferencial 173,509,283

Saldo de préstamos no otorgados bajo fa ley de Int. Preferencial. 88,399 973
Manto total original de los préstamos 433,896,058
Saldo minimo de ios préstamos 1487
Salde maximo de los préstamos 409,340
Saldo promedic de los préstamos 86,131
Tasa maxima de los préstamos 10.42%,
Tasa minima de ios prestamos 6.26%
Tasa promedia ponderada de los préstamos 5.54%
Relacion saido 7 avalilo minima de los préstamos 63.47%
Relacion saido / avallo méxima de los préstamos 98.02%
Relacion saldo / avaluo gromedio de fos préstamos 59.48%
Relacién saldo / avaitio promedio ponderada de los préstamos 79 26%
Primeara fecha de vencimiento de los préstamos 30-mar-19
Ultima fecha de vencimiento de los préstamos 20-sep-45
Promedic ponderado de tenencia en fibros (meses) 26,39

C. Resultados de las operaciones

Los principales ingresos de La Hipotecaria Holding, Inc. provienen de fos ingresos por la administracion
de las hipotecas, tanto en sus libros como en los libros de terceros (por ejemplo carteras de hipotecas
titularizadas o dadas en garantia a ofras instituciones financieras) y del margen financiero de los
préstamos en sus libres y actuaimente, el margen financiero favorables de la Sociedad es el resultado de
la estrategia financiera implementada por la Sociedad al fijar el financiamientc de sus principales pasivos
financieros a tasas de interés internacionales ya que las tasas de interés de sus activos se mantienen
relacionadas a las tasas de interés locales, las cuales se pueden considerada como estables. Al 30 de
Septiembre de 2015, La Hipotecaria administraba 32,371 préstamos, con un saldo insoluto de
$660,117,234 millones, nivel que le brinda a La Hipotecaria una fuente de ingresos recurrentes.

La morosidad de ia cartera hipotecaria se mantiene en niveles razonables y no se prevé cambios
significativos en las ganancias de la sociedad.

D. Perspectivas

Las perspectivas de La Hipotecaria MHolding, Inc. dependen en gran medida del desempefio de los
preéstamos hipotecarios; el activo principatl de la sociedad. Aumentos en el nivel de morosidad por
encima de los niveles programados y perdidas en el remate de bienes reposeidos pudiesen disminuir el
rendimiento en la ganancia de la sociedad. En la actualidad, la morosidad de la cartera se encuentra en
niveles sumamente satisfactorios y dentro de los rangos programados. A continuacién se encuentra un
resumen de todos los préstamos hipotecarios en libros con morosidad a mas de 91 dias al 30 de
Septiembre de 2015:
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Status de Morosidad de préstamos en libros PT.O tal de

réstamos
Adelantados $109,841,935
Corrientes $261,333,434
Saldos de 1-30 dias $23,805,644
Salde de préstamos 31-60 dias $5,884,059
Saldo de préstamos 61-80 dias $1,688,761
Saldo de préstamoes 91-120 dias $480,967
Saldo de préstamos 121-150 dias $379,523
Saldo de préstamos 151-180 dias $178,558
Saldo de préstamos 181 dias o mas $2,274.439
Total 91 dias o mas: $3,313,486
Total de hipotecas en libros $405,867.320
% de morosidad de hipotecas en libros 0.82%

No se prevé cambios importantes en la morosidad de la cartera en el fuiuro cercano.

H PARTE
RESUMEN FINANCIERO

Presente un resumen financiero de los resultados de operacién y cuenias del Batance del afio vy de los tres
periodos fiscales anteriores, en la presentacion tabular que se incluye a continuacion.

Propésito. Brindar al inversionista en un formato tabular sencitio y comprensible informacion relevante
sobre el emisor y sus tendencias. Elija fa presentacion gue sea aplicable al emisor, segun su giro de
negocics. Presentacidén aplicable a emisores del secfor financiero:
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Presente los Estados Financieros trimestrales del emisor.

ESTADOS FINANCIEROS

Pagina 8

Trimestre que

Trimestre anterior Trimestre anterior Trimestre anterior

Estado de Situacion Financiera reporta
Jul - Sep 2015 Abr - Jun 2015 Ene - Mar 2015 Oct - Dic 2014
Ingresos por intereses y comisones $24,342,050 %1 5,68?,15'?“ $7,632,290 $30,199,627
Gastos de intereses y comisionas 14,037 856 $8,040 962 84,279,794 $16,433 111
Ingreso neto de intereses y comisiones $10,304,194 $6,737,195 $3,352,496 $13,766,516
Provisiones para posibles préstamos incobrables 3278011 5204171 $42,731 $286,313
Ingreso neto de intereses y comisiones desplies de
provisiones $10,026,183 $6,533,024 $3,309,765 $13,480,203
Otros ingresos {gastos)
Comisién por administracion y manejo $2,931,880 $1,945,870 $924 835 $3,423 996
Comisién por flanza de garantia 50 30 30 30
Comisién por colocacidn de hipotecas 30 $0 30 30
Constitucion 30 $0 $6 50
Ctros ingresos $3,024,397 $1,782,015 $929 995 $4,780,455
Total otros ingresos (gastos) $5,956,277 $3,728,885 $1,854,830 $%,204,451
Gastos de operaciones $10,860,348 $7,231,288 $3,430,113 $14,879,661
Utilidad antes de impuesto sobre la renta $5.422,112 $3,030,621 $1,734,482 $7,004,693
Impueste scbre la rerda $1,351,311 $864,931 $483,327 51,943,192
Utilidad neta $3,770,801 $2,165,690 $1,251,155 $5,061,501
Acciones promedio del periodo 1,000 51,000 $1,000 $1,0C0
Utilidad o pérdida por accién comun $3,771 $2,166 $1,251 $5,082
Trimesire que . . Trimestre Trimestre
Trimesire anterior R N
Balance General reporta anterior anterior
sep-15 jun-i5 mar-15 dic-14
Préstamos $441,118,284 $387,081,202 $364,662,715 $347 405,821
Provisicnes $258,157 $260,387 $267,022 $228,841
Préstamos par cobrar (neto) $440,860,147 $386,820,315 $364,385,683 $347,179,010
Efectivo, cuenta por cobrar y ofros activos $94,773,250 $86,723,175 $83,665,062 $75,464,082
Total de activos $535,375,260 $473,282,603 $447,793,733 $426,416,291
Valores comerciaies negociables $49,703 453 $47,368,690 $48,218,642 355,948,818
Notas comerciales negociables $73,417,630 $54,148,649 $51,064,385 $51,250,297
Papel bursafil $9,237 516 $9,523,073 $11,959,405 $14,448,128
Certificados de Inversion $22,509,460 $24,370,156 $24,352,119 $20,359,284
Depdsitos de clientes $169,588,907 $150,914,418 $141,953,472 $136,655,032
Préstamos por pagar $137,964,064 $113,511.875 $96,576,410 §71,102,713
Cuentas per pagar y otros pasives $10,414,657 9,845,483 $9,324,830 $10,115,799
Total de pasivos $472,836,687 $409,782,125 $384,149,263 $359,880,951
Agccicnes comunes $17,907,020 $17,607.020 $17,807,020 $17,907,020
Accicnes preferidas 324,752,709 $24,752,709 $24,752,709 $24,752,709
Utilidades retenidas $18,844,645 $18,437 925 $20,984,741 $23,875,611
Total de patrimonio $62,538,573 $63,500,478 $63,644,470 $66,535,340
) ) Trimestre Trimestre anterior Tnmestre_ Tnmestre_
Razones Financieras gue reporta anterior anterior
sep-15 jun-15 mar-15 dic-14
Dividende / accion comuin $0 50 30 30
Deuda total / patrimonio 7.58 6.45 6.04 541
Préstamos / total de actives 82.35% 81.73% 81.38% 81.42%
Provisiones / Morosidad +91 dias 7.79% 7.48% 8.38% 6.94%
Morosidad +91 dias / Gartera total 0.75% 0.90% 0.75% 0.90%
Provisiones $258,137 $260,887 $267,022 $226,811
Morosidad +81 dias $3,313,488 $3,485,615 $3,185,023 $3,270,172

Za
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IV PARTE
GOBIERNO CORPORATIVO'

De conformidad con las guias y principios dictados mediante Acuerdo N°. 12 de 11 de noviembre de
2003, pera la adopcion de recomendaciones y procedimientos retativos al buen gobierno corporativo de
las sociedades registradas, responda a las sigulentes preguntas en la presentacion que se incluye a
continuacion, sin perjuicio de las explicaciones adicionales que se estimen necesarias ¢ convenientes.
En caso de que la sociedad registrada se encuentre sujeta a otros regimenes especiales en la materia,
elaborar al res ecto.

~Confenido mMinimo o ol

1. Indique si se han adoptado a lo interno de la organizacién reglas ¢ procedmrentos de buen goblemo

corporativo? En caso afirmativo, si son basadas en alguna regiamentacién especifica.  La Hipotecaria

cuenta con Reglas y Procedimientos de Buen Gobierno Comorativo.

2. Indigue si estas reglas o procedimientos contemplan los siguientes temas:

a. Supervision de las actividades de la organizacion por la Junta Directiva. 87

b. Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacién de Direciores frente al control
accicnario. Si.

c. Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacién de Directores frente a la
administracidn. Si.

c. La formuiacidén de reglas que eviten dentro de la organizacion el control de poder en un grupe reducido
de empleados o directivos.  Si.

d. Constitucién de Comisiones de Apoyo, Si.

A nivel de Junta Directiva; Comifé de Administracion de Riesgo, Comité de Auditoria, Comifé de
Compensacién y el Comité de Cumplimiento.

A _nivel de Comité Ejecutivo: Comité de ALCO (pasivos}, Comifé de Administracion de Crédifo, Comité de
Cobros, Comité de Politicas y Procedimientos y ef Comité de Crédifo.

e. La celebracién de reuniones de trabajo de la Junta Directiva y levaniamiento de actas que reflejen la
toma de decisiones. 8i

f. Derecho de todo director v dignatario _a recabar vy obtener informacién. Si.

3 Indique si se ha adoptado un Cadigo de Etica. En caso afirmativo, sefiale su meétodo de divulgacion a

quuenes va dmg:do _Si. Esta d:vufgado por medio de nuestra red de comumcac.'on fnz‘erna de la sociedad.

S SR +«Junta Directiva - ' |

Indique si las reglas de gobsemo corporahvo establecen parametros & Ia Junta D|rect[va en relamon con los

siguientes aspectos:

a. Politicas de informacién y comunicacién de la sociedad para con sus accionistas y terceros.  Sf,

b. Conflictos de intereses entre Directores, Dignatarios y Ejecutives clave, asi como la foma de decisiones.
Si. {Se encuentran en el cédigo de Cédige de Etica de fa sociedad.)

¢. Politicas v procedimientos para la seleccion, nombramiento, retribucion y destitucion de los principales
ejecutivos de la sociedad. No existe un proceso formal y por escrito. Por desarrollar.

d. Sistemas de evaluacion de desempefio de los ejecutivos clave. Si.

e. Control razonable del riesgo. Si, a fravés del las politicas establecidas por el Comité de Administracion
de Riesgo.

f. Registros de contabilidad apropiados que reflejen razonablemente la posicién financiera de la sociedad.
Si.

9. Proteccion de los activos, prevencion y deteccion de fraudes y otras irregularidades. Si.

h. Adecuada representacion de todos los grupos accionarios, incluyendo los minoritarios. 8i.

(Esta informacién debe suministrarse en tode caso de ofertas pdblicas de acciones. Para ofertas publicas

de otros valores, se suministrara sofo cuando sea de importancia para el ptblico inversionista a juicio del

emisor).

i. Mecanismos de control interno del manejo de fa sociedad y su supervision periddica. Si.

5. Indigue si las reglas de gobierno corporativo contemplan incompatibiiidades de los miembros de la Junta

Directiva para exigir o aceptar pagos u ofras ventajas extraordinarias, ni para perseguir la consecucion

de intereses personales. Si. (Segdn lo establecido en ef Codigo de Etfca )

Composicion de la Junta Direttiva
6. a. Numero de Directores de la Sociedad: Seis (6).
b. Nimero de Directores Independientes de la Administracion Cuatro (5).

" La Seccitn IV fue adicionada mediante Acuerdo N°. 12-2003 de 11 de noviembre de 2003.
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i

| ¢. Nimero de Directores independientes de los Accionistas Uno (7). 1

-~ Necionistas:

revén las reglas e gobierno corporatlvo mecanismos para asegurar e! goce de Ios derechos de Ios
accionistas, tales como:

a. Acceso a informacion referente a criterios de gobierno corporativo y su observancia.

{Esta informacién debe suministrarse en todo caso de ofertas plblicas de acciones. Para ofertas publicas
de ofros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el piblice inversionista a juicio del
emisor). Si.

b. Acceso a informacion referente a criterios de seleccion de auditores externos.
{Esta informacién debe suministrarse en todo caso de ofertas piblicas de accicnes. Para ofertas plblicas
de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el publico inversionista a juicio del
emisor). No. (No hemos esfablecidos estos criterios ya que desde el inicio de operaciones La Hipofecaria
Holding utiliza a ia firma de KPMG y no estamos considerando realizar cambios.)

c. Ejercicio de su derecho a volo en reuniones de accionistas, de conformidad con el Pacto Social y/o
estatutos de [a sociedad.

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas plblicas de acciones. Para ofertas publicas

de otros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para el pablico inversionista a juicio det

emisor}. Si.

d. Acceso a informacion referente a remuneracion de los miembros de la Junta Directiva.

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas plblicas de acciones. Para ofertas publicas
de otros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para el publico inversionista a juicio det
emisor). Si.

e. Acceso a informacion referente a remuneracion de los Ejecutivos Clave.

{(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas piblicas de acciones. Para ofertas piblicas
de otros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para el publico inversionista a juicic det
emisor). Si.

f. Conocimiento de los esquemas de remuneracion accionaria y ofros beneficios ofrecidos a los empleados
de Ia sociedad.
(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas de acciones. Para ofertas piblicas
de otros valores, se suministrard solo cuande sea de importancia para el publico inversionista a juicio det
emisor). El 24 de junio de 2008 La Hipotecaria Holding emitio 10 millones de ddlares en acciones
preferidas no acumulativas por medio de la Bolsa de Valores de Panama las cuales pagan intereses
timestralmente. El 26 de septiembre de 2011, la Sociedad recibid autorizacion por parte de la
Superintendencia de Mercado de Valores para una segunda emision piblica de acciones preferidas no
acumulativas, por un total de hasta 150,000 acciones por un valor nominal de cien ddlares (US$100.00)
cada una, registradas en la Superintendencia del Mercado de Valores y listadas en la Bolsa de Valores de
Panama. El total de acciones preferidas a emitir es de US$15,000,000. Al 30 de Junio de 2013 se habian
emitido acciones prefetidas a una tasa de 6.75% por la suma de US$15,000,000. El pago de dividendo es

trimestral y no es acumulativo, _

Preven las regias de gob1ern0 corporahvo 2 conformacion de comltes de apoyo tales comao:

a. Comité de Auditoria; o su denominacion equivalente Si, Comité de Auditoria.

b. Comité de Cumplimiento y Administracion de Riesgos; o su denominacion equivalente  Si,
Administracién de Riesgo.

c. Comité de Evaiuacion y Postulacion de directores independientes y ejecutivos clave: o su denominacion
equivalente. No.

d. Otros:

A niivel de Junta Directiva: (1) Celebraciones de Junta Directiva. (2} Comité de Compensacion.

A nivel de Comité Ejecutivo: (1) Comité de ALCO (pasivos). {2) Comité de Administracion de Crédito. (3)
Comité de Cobros. (4) Comité de Politicas y Procedimientos. (5) Comilé de Crédito.

En caso de ser afirmativa la respuesta anterior, se encuentran constituidos dichos Comités para el periodo

cubierto por este reporte? Si.
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PARTE V.
DIVULGACION

De conformidad con los Articulos 2 v 6 del Acuerdo N°. 18-00 de 11 de octubre del 2000, el emisor
debera divulgar el Informe de Actualizacion Trimestral entre los inversionistas y al publico en general,
dentro de los sesenta dias posteriores al cierre del trimestre, por alguno de los medios que allf se
indican.

1. ldentifique el medio de divulgacion por el cual ha divulgado o divulgara el Informe de
Actualizacion Trimestral y el nombre del medio:
4 Diario de circulacion nacional.

0 Periddico o revista especializada de circulacion nacional,

v’ Portal o Pagina de Internet Colectivas (web sites), del emisor, siempre que sea de acceso
publico www.lahipotecaria.com.

a  El envio, por el emisor o su representante, de una copia del informe respectivo a los accionistas
e inversionistas registradas, asi como a cualguier interesado que lo solicitare.

a El envio de los Informes o reportes periodicos que haga el emisor (v.gr., Informe Semestral,
Memoria o Informe Anual a Accionistas u otros Informes periédicos), siempre que: a) incluya toda
la informacion requerida para el informe de Actualizacion de que se trate; b) sea distribuido
también a los inversionistas que no siendo accionistas sean tenedores de valores registrados del
emisor, y ¢) cualguier interesade pueda solicitar copia det mismo.

2. Fecha de divulgacion.
2.1 Siya fue divulgado por algunc de los medios antes sefialados, indigue la fecha:
No ha side divulgado.,

2.2 Siaun no ha sido divulgado, indique la fecha probable en que sera divulgado:
27 de Noviembre de 2015,

Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido sera puesto a
disposicién del publico inversionista y del pGblico en general.

FIRMA(S)

En esta ocasion lo firma la sefiora Giselle de Tejeira, Vicepresidenta Ejecutiva de Finanzas, facultada
mediante Poder inscrito a Ficha nlimero 323244, Documento néimero 2604603, debidamente inscrito en
el Registro Publico de Panama, el dia veintitrés (23) de mayo de dos mil catorce (2014).

/

Giselle defTejeira

VPE de Finanzas
La Hipotecaria (Holding), Inc.
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Panama, 25 de octubre de 2015

Certificacion

Los Estados Financieros interinos y preparados internamente al 30 de septiembre de
2015, de La Hipotecaria Holding, Inc. y Subsidiarias han sido preparados de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NiiF) emitidas por el Comité de
Normas Internacionales de Contabilidad (“IASC”).

Sl

Boj it Gallardo
Captador
C.P.A No. 123-2004




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Parama, Repiblica de Panama)

Estade Consolidado de Situacién Financiera
30 dis sepliembre de 2615

{Expresado en délares de ios Estades Unidos de América)

Agtivos Mota
Efective v efectos de caja

Depdsitos a la vista. 11
Depdsitos de ahorro 11
Depdsitos a plazo 11
Total de efectivo, efectos de cije v depdsiios 7
inversicnes en valdres 10
Préstamces a, 11
Menos reserva para perdida an prestamos 9

Prestamos neto

Maobillario, equipo ¥y mejoras, neto 12
Cuerias ¢ intereses por cobrar 3
Cuentas por cobrar - relacionacas 5
Crédito fiscat por reatizar 26
Impuesto sobre la renta diferido 28
Otros aclivos 13

Toial de actives

Pasivos v Fatrimonic

Pasivos:
Valorss comerciaies negociables 15
Notas comercinles negociables 17, 11
Certificado de inversion 18, 11
Obiligaciones negociables 14, 11
Depésitas de clientes: 8
Ahotros
A plazo
Financiamienios recibidos 18, 11
Cuenfas por pagar - relacionadas &
impuesio sobre la renta diferido
Otros pasives 8,18
Total de pasives
Patrimonio;
Accicnes comunes 25
Acciones preferidas 25
Reserva de capitat 25

Raserva regulatoria
Reserva de valor razgnable
Pérdida porconversion de moneda extranjera
Utilidades no dishihuidas
Total de patiimonio
Compromisos vy contingencias 27

Total de pasivos y patfimonio

El estado consolidado de situacian financiera debe ser lefda en conjunto con lag hofas

gue forman parfe infegral de fos estados financieros consolidados.

3

2918 2014

225,543 157,400
22,967,882 13,194,373
8,948,181 8,584,486
3,250,000 7,788,438
35,391,608 27,714,898
47,062,858 46,510,296
441,118,284 364,552,715
258,137 287 Q42
440,860,147 364,395,693
951,275 1,028,740
2,881,567 2,855,187
158,614 151,877
5,744,066 2,405,082

o 66,568

2,225,127 2,865,592
535,375,260 447,793,733
49,703 453 48,918,642
73,417,630 51,084,385
22,508,450 24 352 119
9,237,518 11,859,405
1,008,238 873,854
168,580,572 140,879,618
137,964,084 86,575,416
8,389 8,818
11,806 0
10,596,452 3,315,812
472 538687 384,148,263
17,907,020 17,907,020
24,752,708 24 752,709
1,800,600 1,800,060
5,639,712 3,415,201
2,214,028 1,815,502
(8,619,54%) (4,720,314}
18,844,845 18,674,352
62,538,573 63,644 470
535,375,260 447,793,733

Y



LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repabiica de Panama)

Estado Consolidads de Resultados

Perfodo terminado-al 30 de septiembre de 2015

(Expresado en d'é'iarés de [os Estados Unidos de America)

ingresos de operaciones:
intereses sobre;
Prestamos
inversiones en valores
Depdsitos en bancos

Comision por administracién y meanejo, nefas
Comisiones por ctorgamiante de préstamos
Total de ingresos por operaciones

Gastos de interesss y comisiones:
Depdsitos
Financiamienios
Comisiones
Total de gastos de intereses vy comisiones
Ingreso neto de infereses y comisiones

Provisidn para pérdidas en préstamos
ingrese neto de intereses y comisiones,
después de provisién

Otros ingresos {gasios)
Ganancla neta en instrumentos financieroes
Clros Ingresos

Total de otros ingresos, neto

(Gaslos de operaciones:
Saiarios y olros gasios del personal
Depreciacion y amortizacion
Honorarios profesionales y legales.
Impusestos
Otros gastos
Total de gasios de operaciones
Utitidad neta antes del impuesto sobre 1a renta
impuesto sobre la renta
Utiidad neta

Utitidad por aceién
Utitidad diluida por accidn

El estado consolidado de ufilidades infegrales debe ser leido en conjunio con las notas que forman

parte infegral de jos estados fingncieros consolidados.

Noila

21

22

21

8,23
12

23

28

30
30

2015 2014
20,502,385 19,009,007
1,541,279 1,334,355
192,039 221,879
22,235,703 20.565,331
2,931,880 2,475,006
2,108,347 2,146,168
27,273,930 75 186,503
5,527,360 4,500,507
7.645.562 8,041,301
864,934 807,376
14,037,656 12,249,184
13,236,074 12,957,319
278,011 161,052
12,858,063 12,776,267
567,442 160,814
2 456,955 3,059,971
3,024,397 3,220,785
5,465,235 5.236,615
379,428 321,693
1,073,565 1,071,538
1,100,516 890,165
2,841,604 2,557,701
10,860,348 10,077,742
5122112 5,919,310
1,351,311 1,479,185
3,770,601 44401258
0.28 0.09
0.08 0.00

4
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panamé, Republica de Panamé)

Estado Consolidade de Flujos de Efective
Feriodo terminado &l 30 de septiembre-de 2015

{Exprasads en délares de los Tstados Unidos de America)

Actividades de operacidn:
Utillidad neta
Ajustes para conciliiar i ufilidad neta y of efective
de las actividades de opgracidn:
Provisién para pérdidas en présiames
Banancia {pérdiday realirada de inversiones a valor razonable
‘Pérdida porvenia de inversiones
Depreciacion v amortizacion
Perdids por descarie de activos flos
Impuesto sobre la renta diferide
Transacciones de pegos basedos en acciones iquidadas:
Ingresos porinferesss
Gasios de intereses
Gasto de impueste sobre la renta.

Cambios en activas y pasivos de operacion:
Préstarmos

Producio de tHularizacionas de castera de préstamos
Cuanias por cabrar

Suenias por cobrar - relacionadas

Cuenias por pagar - relacionadas

Crédito fiscal pow resfizar

Otros adtivos

Depésitos de cllentes

Giros pasivos:

Efective gensradd de operaciones:

Intereses raciidos

Infereses pagados

Impuesto sobre la renta pagado

Flujos de efective de las actividades de operacion

Actividades de inversién:

Compra de inversiones en valotes

Venta de inversianes en valores

Redencién de inversiones en valores
Cemera de mobitiatios y-equipos

Fiujos de efective actividades de inversidn

‘Actividades de financiamiente:

Producte de financiamisntos

Financiarmientos pagados

Producto de ia emisién de valetes comerciales negociables
Amantizacioniredencién de valores comercizles negociables
Producto dela emisién de notes comarciales negociables
Redencidn de notas comarciales

Emision de cerificade de inversién

Redencion de- ceitificads de invarsian

Emisitn de obligaciones regociables

Redencién de obligaciones negociables

Emision de acciones preferidas

Pago.de dividendos acciones preferidas

impuesto complementaria

Flujo de efectivo actividades de financiamiento

Efecte por fluctuacion de las fdsas ¢é canibios sobre e! efectiva mantgnido
‘Aumento neta e efective

Efectiva al inicle del afio

Efectiva ai finai del afic

2018 2014

3,770,801 4,440,125
278,014 461,052
(567.442) {160.814)

o 0

379,428 321,693

0 0

78,374 87,026

0 {18,373)
{22,235703)  (20,565331)
13,172,822 11,441,808
4,351 311 1,507,684
(76,T42465)  (1,487.877)
0 )

(36,093) 352,064
(6,737) {68,361)
(2,529) 3409
(3338,984)  (1,751,650)
535,978 {546,245)
27,535,435 15,956,076
72,130 2,042,202
21845416 20,312,027
{12,856,823) (11,504,029
(558.999) (572,554)
(47.120.960) 20,248,202
(1,947.067)  (15.491,508)
501,030 4,953,076
1,259,930 1,243,096
(290,671) (363,840)
123,552 {8,659,170)
80229723 53253873
(38842088 (7BE7H.01T)
43,005,000 45,552,000
(42,220,183)  {44,030.283)
37818000 17015000
(15.464,755)  (57251.029)
2,118,000 11,700.000
(3.960,859) (5,059,525}
6,358,000 18,831,000
(9,080,889) (28,486,431}
0 15,787
(1,285,563)  (1,288,128)
(90,434) (84,222)
52585165 (15,307,063)
73.810.519) (357 382}
11,587 427 {4,710,841)
27714698 26,922 421
35,391,606 51256088

El gstado consolidado ge flujos de efectivo debe seriefdo en confunto con fas notas G forman parte integral

de los estadles financiercs.
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LA HIPCTECARIA {(HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panamé, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

30 de septiembre de 2015

{Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

{1

(2}

Constitucién v Operacidn
La Hipotecaria (Hoiding}, inc., fue constituida el 7 de julio de 20C0 bajo las leyes de las
islag Virgenes Briténicas vy su aclividad principal es la fenencia de actiones de capital,

Las Compafila es duefia o controla las siguientes compafiias afiliadas:

Pais de Participacign
Actividad incorporacidn  Controladora
2015 2014
Banheo La Hipotecaris, S. A. ¥
Bubsidiarias Actividades Bancarias Panama 100% 100%
Besarrclio v Mantenimientos de
Onliné Systems, 8, A. programas de computadoras Panama 100% 100%
Turks and
Mortgage Credit Reinsurance Limited Compafiia Reaseguradora Caicos 100%  100%
Securitization and Advisors, Inc Asesorfa Financiera internacicnat Islas Virgenes  100%  100%

Otgrgar  préstamos  hipotecatios

{ & Hipotecaria de Colombia, S; A. residenciales, administta ¥y paiombia 100%  100%
titularizar  crédifos  hipotecarios

restdenciales en la Repiblica de
Colombia

Mediante Resolucion S.B.P. No.0016-2013 del 7 de febrere de 2013, k& Superintendencia
de Bancos de la Replblice de Panamé autorizé el traspaso por parte de La Hipotecaria
Holding, Inc. (BVI} del 99.98% de ias acciones de lLa Hipotecaria 5. A de CV. (&l
Salvadoer) a favor de Banco La Hipolecaria, 5. A

&l priﬁcipal accionisia de La Hipolecaria (Holding), Inc. 23 Grupo ASSA, S. A, en un
69.01%.

La oficina principal esta ubicada en Via Espafia, Plaza Regency, piso No. 4, Torre 195,
ciudad de Panams.

En adelante, La Hipotecaria Hoiding, Inc. v subsidiarias se denominarén come ‘“la
Compafiia”,

Base de Preparacidn

(a8) Declaracion de Cumplimiento
Estos estados financieros consolidados de la Compafiiz han sido preparados de
conformidad & las Normas Internacionales de Informacién Financiers (NiiF),
promulgadas por ef Consejo de Normas intemnacionales de Contabilidad.




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Reptblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(2)

{3)

Base de Preparacion, continuacion
El Comité de Auditoris de la Compafile autorizéd la emisidn de esios estados
financieros consolidados el 14 de agosto de 2015,

(b} Base de Medicisn
Estos estados financieros consclidedos han sido preparados sobre la base de costo
histérico, sxcepto por los siguienies rubros:

Rubro Base de Medicidn
Valores z valor razonable con cambios en resuliados Valor razonable
Valores disponibles para la venta Yalor razonable

(¢} Moneda Funcional y de Presentacion
Los estados financieros consclidedos estan presentados en ddlares (USE) de los
Estados Unidos de América. La Repidblica de Panamsd no emite papel monedsa
propic v, en su lugar, el dolar de los Estados Unidos de América es ulllizade como
moneda de curso legal. La monede funcional de la subsidiaria en Colombia es &l
pese colombiano {COPS) v la moneda funcional de la subsidiaria en Ei Salvador es el
délar {USS) de los Estados Unidos de América.

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas

Les poiiticas de coniebilidad detalladas a2 confinuacién han  sido  aplicedas
consistentemenie por la Compafila & todos los periodos presentados en esios estados
financiercs consclidados.,

{a) Base de Consolidacitn
{a.1; Subsidiarias

La Compafia confrola-una subsidiaria cuando esta expuesio, ¢ Hiene derecho, a
rendimientos variables procedentes de su involucramiento en la participads v
fiene 1a capacidad de influir en escs rendimientos a través de su poder sobre
esta. La Compafila evaitia nuevamenie st controle una participada cuando los
hechos y circunsiancias indiquen la existencia de cambios en uno o méas de los
tres elementos de conirol. Los estados financieros de las subsidiarias, descritas
en la Nota 1, estén incluides en los estados financiercs consolidados desde [a
fecha en que comienza el control hasta ia fecha en que cesa el mismo.

(a.2) Entidades Estructuradas _

Una entidad esfructurada, es una entidad que ha sido disefiada de forma gue
los derechos de voto o similares no sean el factor determinante para decidir
quign conirola la entidad, tal come cuandoe los derechos de voto se relacionan
sclo con [as tareas administrativas v las actividades relevantes se dirigen por
medio de acuerdos centractuales. En la evaluacidén para determinar st la
Compafiig tiene derechos suficientes para darle poder sobre estas participadas,
ta Compafila considera factores de la participada; tales como, su propésito y
disefio; su capacidad presenie de dirigir las actividades relevantes; iz naturaleza
de su relacién con otras partes; v la exposicidn a los rendimientos variables
pfocedentss de su implicacién en ia participada.




LA HIPCTECARIA (HOLDING]}, INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panamd, Repiblica de Panamé)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{3

Resumen de Polificas de Contabilidad Significativas, continuacion

(b}

(a.3} Participacion no Controfadora
Los cambios en ia participacién en la propledad de una controladora en una
subsidiaria que no den lugar 2 una pérdida de confrol son reconecidos como
transatciones de patrimonio.

{a.4) Pérdida de Control

Cuando la Compafila pierde conirol sobre una subsidiaria, da de baja las
cuenias de los activos v pasivos de la subsidiaria, y el imperie en libros de fodas
lag parficipaciones no conircladoras v ofros componentes del patrimonio. Se
reconoce en resultados del pericdo cualquier ganancia o pérdida que resuite de
la pérdida de conirol. .8i el Banco retiene alguna pariicipacién en la subsidiaria
anterior, esta sera reconocida a su valor razonable en la fecha en la que se
plerdée el conirol,

{a.5) Transacciones Eliminadas en la Consolidacién
La totalidad de los aclivos v pasivos, patrimonie, ingresos, gasies v flujos de
efectivo relacionados con fransacciones entre las entidades de iz Compaiiia se
eliminan al preparar los estados financieros consolidades,

{a.8). Administracion de Fondos
El Banco actaz como administrador v fidugiario de contratos fiduciarios por
cuenta y riesgo de clienfes. Los esiados financieros de esias entidades no son
parte de estos estazdos financiercs consolidados, excepio cuando al Banco tiene
control schre la entidad.  informacidn sobre los fondos administrados por el
Banco se detalian en iz Nota 24,

Moneda Exfranjera

(b.1) Transacciones en Moneda Extranjera
Las transaccicnes en moneda exiranjera son convertidas a y regisiradas én la
moneda funcional, utiizande la tesa de cambic vigente a ia facha de la
transaccién.

Los activos y pasivos moenetarios denominados en moneda exiranjera son
convertidos a i moneda Tuncional ufiizando ia tasa de cambio a la fecha del
estado consolidado. de situacion financiera, Generalmente, las diferencias en
cambic de moneda son reconocidas en el rubro de ofros ingresos en el estado
consolidade de resultades.  Sin embarge, las diferencias en gambios de
moneda exiraniera que surjan al convertir los instrumentos de pafrimonio
disponibles para la venta son réconocidas en los otros resultados integrales.

(6.2} Operaciones en el Exiranjero
Los resultados y 13 situacién financiera de una subsidiaria, cuya moneda sea
distinia & la moneda funcional, son convertidos a la moneda de presentacion,
como slgue;

- Actives vy pasivos, a la tasa de cambic vigente al cierre del periodo,

- Ingresos y gasles, 2 ig {asa de cambio promedic mensual.

- lLas cuentas de capital son medidas al cosio hisidrico, a la tasa de cambio
vigente al momento de la fransaccién.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panam3a, Replblica de Panama)

Motas 4 los Estados Financiercs Consolidados

{3} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién
El agjuste por conversién resultanie es llevado directaments 2 una cuenta
separada en el Estado Consolidado de Cambios en &l Patrimonio, bajo el rubro
de reserva por conversidn de moneda extranjera.

(¢} Activos y Pasives Financieros

-~ {e.1) Reconocimiento.
Inicialmente la Compafia reconoce los préstamos y las partidas por cobrar,
inversiones, depdsitos, instrumentos de deuda emitidos y financiamientos en ia
facha en que se originan o fecha de liquidacitn.

{c.2) Compensacion de Activos y Pasives Financieras

Los activos y pasives financieros solamenie se compensan para efecios de
presentacion en el estado consolidade de situacion financiera cuando g
Compania tiene un derecho exigible legaimente de compensar los impories
reconocides v tenga la intencidén de liquidar el importe nete, o de realizar &l
aciivo y liguidar ¢l pasive simultaneamente. Los ingresos y gastos son
presentados sobre una base neta, séio cuando sea permitido o requerido por
una NilF, o si las ganancias o perdidas proceden de un grupe de fransacciones
similares, tales como las derivadas de instrumentos financieros mantenidos
para negociar,

{d} Medicion de Valor Razonable
Ef valor razonable es el precic que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasive en una transaccidn ordenada entre participantes del mercado en
la fecha de medicidn ¢, en su ausencia, en el mercado mas ventajoso al cusl la
Compafila tenga acceso en el momento. El valor razonable de un pasivo refleia el
efecte del riesgo de incumplimiento.

Cuando es aplicable, ja Compafila mide el valor razonable de un instrumento
utitizando un pracio colizado en Un mercado activo para fal instrumentc. Un mercado
es considerado como activo, si las transacciones de estos aclivos 0 pasivos tienen
lugar con frecuencia y volumen suficiente para proporcionar informacion para fijar
precios sobre uha base de negocic en marcha.

Cuando no existe un precio cotizade en un mercado active, i Compafiia utiliza
fecnicas de valoracidén gue maximizan el uso de datos de enlrada observables
relevantes y minimizan el uso de daios de enirada no observables. La técnica de
vaioracién escogida incorpora todos los factores que los participanies de! mercado
tendrian en cusnta al fijar e precio de una fransaccién.

La mejor evidencia del valor razonable de un instrumento financiers en el
reconocimiento inicial es normalmente el precio de transaccion.

El valor razonable de un depdsito a la vista no es inferior al monto a pagar cuando se
cgnvierta exigible, descontade desde la primera fecha en ia que pueda requerirse el
pago.

La Comparfila reconoce las transferencias entre niveles de la jerarquia del valor
razonable al final del periodo durante el cual ocyrris el cambio.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repdblica de Panama)

Notas 7 los Estados Financleros Consolidados

{3}

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

(e)

3

(9

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Para propositos del sstade consolidade de flujos de efective, los equivalentes de
efectivo incluyen depdsitos a la vista y depositos a piazo en bancos con vencimientos
originales de tres meses ¢ menos, excluyendo los depdsitos pignorados.

Préstamos

Los préstamos por cobrar son aclivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no se colizan en el mercade activo v se originan generalments al
proveer fondos a un deudor en calidad de préstamo y la Compafila no tienen la
intencién de venderios inmediatamente o en uh cortc plazo. Los préstamos se
presenian a su valor principal pendiente de cobro, menos los interases vy la reserva
para pérdidas en présiamos. Los infereses se recenccen ¢omo ingresos duranie [a
vida de los préstamos ufilizando ef método de tasa de interés efectiva.

Reserva para Pérdidas en Préstamos

La Compafiia evalla a cada fecha del estade consolidado de situacidn financiera, si
existe alguna evidencia objetiva de dateriofo de un préstamo o cartera de préstamos.
El monto de pérdidas en préstamos determinados durante &l periodo se reconoce
como gasto de provisién en el estado consolidado de resuliados y aumenia una
cuenta de réserva para pérdidas en préstamos. La reserva se presenta deducida de
los préstamos por cobrar en el estade consolidadoe de situacion financiera. Cuando un
préstemo se delermina como incebrable, e monio irrecuperable se disminuye de la
referida cusnta de reserva y las recuperacicnes subsiguientes de préstamos
prevismente castigados como incobrables, aumentan a la cuenta de reserva.

Las pérdidas por deteriore se determinan utlizande dos metodologias para
determinar si exisie evidencia objeliva del deterioro, &8 decir, individuaimente para
los préstamos que son individualmente significatives v colectivamente para los
préstamos gue no son individuaimente significativos.

(g.1) Préstemos Individualmente Evaiuados

Las pérdidas por deterioro en préstamos individuaimente sgvaiuados se
determinan con base en una evaluacion de las exposiciongs caso por caso. Si
se determina que no existe gvidencia objetiva de deteriore, para un préstamo
individualmente significativo, éste se incluye en un grupe de préstamos con
caracteristicas similares y se svaiGa colectivamente por detericro.  La pérdida
por deteriore es caiculada comparando el valor actual de ios flujos de efective
futuros esperados, descontados a la {asa efectiva original del préstamo, contra
su vaior en libros gctual v ef monto de cualquier pérdida se reconoce como una
provisién para pérdidas en el estade consolidade de resuitados. E! valer en
libros de os préstamos deteriorados se rebajz mediante el uso de una cuents
de reserva.
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LA HIPOTECARIA {HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panama)

Noptzs = Jos Esfados Financieros Consolidados

{3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

thj

(g.2) Préstamos Colectivamente Evaluados
Para los propésitos de una evaluacion colectiva de deterioro, los préstamos se
agrupan de acuerdo a caracteristicas similares de riesgo de crédito. Esas
caracteristicas son relevantes para la estimacion de los flujos de efective futuros
nara los grupes de tales activos, siendo indicativas de le capacidad de pago de
los deudores de iodas las cantidades adeudadas segin los términos
contractuales de los activos gue son evaluados. Los fiujos de efectivo futures
en un grupo de préstames gue se evalan coleclivamente para deterioro, se
astiman de acuerde a los fiujos de efectivo contractuales de los aclives en ia
Compafifa, la experiencia de pérdida histdrica para los activos con
caracteristicas de riesgo de crédito similares, v en opiniones experimentadas de
la Gerencia sobre si la economia actual y izs condiciones del crédito son tales
qgue el nivel real de pérdidas inherentes e$ probable que sea mayor o menor
que la experienciz historica sugerida.

{g.3; Reversion por Deterioro
Si enr un pericdo subsecuente, el monto de la pérdida por deteriore disminuye v
la disminucién pudiera ser objetivamente relacicnada con un evento ocurride
después de gue ei deterioro fue reconocido, la pérdida previamente reconosida
por deterioro es reversada disminuyendo la cuenta de reserva para deterioro de
préstamos.  El monio de cualguier reversién se reconcce en & estado
consolidado de resultados.

(g.4) Reserva para Riesgo de Créditos Conlingernites
La Compafila utiliza ¢l método de reserva para proveer scbre posibles pérdidas
sobré contingencias de naturaleza crediticla. La reserva se incrementa en base
a una provisidn que se reconoce como gasto de provision en e esiado
consolidado de resultados v se disminuye por castigos en concepio de pérdidas
relacionadas con estas contingencias de naturaleza crediticia,

(g.5) Préstamos Renegocifados o Reesiructurados
Los préstamos renegociados o resstructurados sob aquellos a los cuales se les
ha hecho una renegociacién o reestructuracion debido a algdn deterioro en la
condicion financiera del deudor, v donde la Compafiia consideras conceder algin
cambio en los parametres de crédito.

Inversionesen Valcres

Las inversiones en valores son medidas af valor razonable maés los costos
incrementales relacionados a la transaccidn, a excepcion de los velores a valor
razonable con cambiog en resulizdos, v son subsecuentemente contabifizadoes,
basados en las clasificaciones manienidas de acuerdo a las caracteristicas del
instrumento v la finglidad para la cual se determind su adguisicidn. Las
clasificaciones utilizadas por la Compafiia se detalian a continuacion:

th.1} Valores Mantenidos hasta su Vencimiento
Los valores mantenidos hasia su vencimiento son aclivos financieros no
derivades cuyos cobros son de cuantia fija ¢ determinable v vencimientes fijos
que la administracién de la Compadiia tiene la intencidn efectiva v la capacidad
para maniensarios hasta su vencimiento.

13




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panama)

Notas a los Estades Financieros Consolidados

{3}

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
Los valores mantenidos hasta su vencimiento propiedad de la Compafia,

consisten en instrumentos de deuda, los cuales son tievados al costo emortizado
utilizando ! meétedo de fasa de inferés efecliva, menos cualquier pérdida por
deterioro. Una venta ¢ reclasificacién que no sea insignificante en relacidn con
el importe total de Tas inversiones mantenidas hasta su vencimiento, resultaria en
la reclasificacién de todas ias inversiones mantenidas z su vencimiento como
disponibles para la venta v la Compafifa no podra clasificar ningtn activo
financiero como mantenido hasta su vencimienio durante el periode corrients y
los siguienies dos afios. Sin embargo, las venias y reclasificaciones en
cuglquiera de |as siguientes circunsiancias no implicaran una reclasificacion:

- Ventas o reclasificaciones gue estén cerca del vencimiento ¢ de iz fecha de
rescate del activo financiero, debido a gue los cambios en ias lasas de inferés
del mercado no fendrian un efecto significativo en el vaior razonable det activo
financiero.

- Ventag ¢ reclasificaciones que ocutran despuds que la Compafifa hava
cobrado sustanciaimente todo el principal original del active financiero.

- Ventas o reciasificaciones que sean atribuibles a un suceso aislado que ne
esté sujeto al control de la Compafia vy cue no pusda haber sido
rezotablemenie anticipado por la Compafiia.

th.2} Velores a Valor Razonable con Cambios en Resultados

En esia categoria se incluyen aquelios vaiores adquirides con &l propésito de
generar unae ganancia a corto plazo por las fluctuaciones del precie del
instrumento. Estos valores se presenian a su valor razohabie v los cambios en
el valor razonable se reconocen en el estado consolidade de resuliados en el
periodo en el cual se generan.

{h.3) Valores Disponibies para la Venta

En esta categoria se incluyen las inversiones adguiridas con la intericidn de
mantenerias por un periodo de tlempo indefinido, gue se pueden vender en
respuesta a las necesidades de liguidez, a ios cambios en las fasas de interés,
tasas de cambic de monede o precios de mercade de las accicnes., Esias
inversicnes se miden a valor razonable y los cambios en valor se reconocen
directamente en sl estado consclidade de patrimonio usando una cusnta de
reserva de valor razonable hasta que sean vendidos o redimidos (dados de baja)
© se haya determinado gue una inversién se ha deteriorado en valor; en cuyo
ceso la ganancia o pérdida acumulada reconocida previamenie en otras
utilidades (pérdidas) integrales se reclasifican a los resultados de operacion.

Cuando ef valor razonable de las inversiones en instrumentos de capital no
ouede ser medido confiablemente, las inversiones permanecen al costo.
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(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

&)

Deterioro de Valcres Disponibles para ia Venia

La Compafifa evalla a cada fecha del estado consolidado de situacion
financicra, si existe una evidencia obietiva de deterioro en las inversiones én
valores. En &l caso de gue las inversicnes sean clasificadas como disponibles
para Ia venta, una disminucidn significativa y prolongada en el valor razonable
por debajo de su costo es considerada para determinar si los activos estan
deteriorados.

Si existe alguna evidencia obistiva de detericro para los activos financieros
disponibles para la venta, la pérdida acumulada es rebajada del patrimonic y
recondcida en el estado consolidado de resultados.

Si en un perfodo subsiguiente, el valor razonable de un instrumento de deuda,
clasificado como disponible para la venta aumentara, y el aumento esiz
objetivamente relacionado con un evento ocurrido después de la pérdida por
deterioro reconocida en ganancias y pérdidas, la pérdide por deteriorc se
reversara a través del estado consolidado de resultades.

Fropiedades, Mobiliario, Equipos y Mejoras

Propiedades, maobiliario, equipos y mejoras comprenden edificio, mobiliario y equipos
utilizados por sucursales y oficinas de fa Compafila: Todos los mobiliarios, equipos y
mejoras son registrados al costo histérico menos depreciacién y amortizacion
acumulada. El costo histérico incluye ef gasto que es directamente atribuible a la
adguisicidn de los bienes.

Los ¢ostos subsecuanies se incluyen en i valor en libros del activo 0 se reconocen
como un activo separado, segln corresponda, sélo cuando es probable gue la
Compafiiz obtenga los beneficios econdmicos futuros asociados al bien vy ef costo del
bien se pueda medir confiablemente. Los costos considerados como reparaciones y
mantenimienic se cargan al estado consolidado de resultados durante el pericdo
financiers on &l cual se incurren.

El gasto por depreciacion de propiedades, mobiliario y equipos y por amortizacion de
mejoras a la propiedad arrendada se carga a los resuitades def perfodo coriente
utilizando ef método de linea recta considerando iz vida (il de los activos. La vida G
de los activos se resume como sigue:

- inmueble 30 afios
- Mobiliario y equipo 3-10 afics
- Equipo rodante 5 ahos
- Mejoras 3-10 afios

Lz vida gtil de los actives se fevisa y se gjusta sl es apropiade, en cada fecha del
estado consolidado de situacion financiera. Las propiedades, mobiliario y equipoes se
revisan para deterioro siempre gue los acontecimientos o los cambics en
cireunstancias indiquen que el valor en libros puede no ser recuperable. El valor en
fibros de un active se reduce inmediatarmente a su valor recuperable si el valor en
libros del active es mayor que & valor recuperable estimado. La cantidad
recuperabls es la mas alia entre el valyr razonable de! active menos &l cosio de
vender vy su valor en uso.
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{)

(K]

@

{m)

Activos Clasificados come Mantenidos para la Venia

Los activos no corrientes, o grupo para disposicidén que comprende activos v pasivos,
incluyendo bienes adjudicados mantenidos para la venta, que se espsra sean
recuperados principaiments a través de ventas en lugar de ser recuperados mediants
su uso continue son clasificados como disponibles para la venta.

Inmediatamente anies de ser dasificados comoe mantenidos para la venta, los activos
o los componentes de un grupe de actives para su disposicidn, se volveradn g medir
de acuerdo a las politicas contables de la Compafila. A partir de esta clasificacion, se
feconocen pot &l menor valor entre su importe en libros y su valor razonable manos
los costos de venta. Se reconocera una pérdida por delerioro debido a las
reducciones del valor inicial de tales actives. Las pérdidas por deterioro en ia
ciasificacion inicial y posterior como mantenidos para la venta se reconocen en el
estado consolidado de resuitados.,

Depdsitos, Financiamientos y Titulos de Deuda Emitidos

Esios pasivos financlercs, corresponden a las fuentes principales de financiamiento
de la Compafiia. Son inicialmente medidos a valor razonable menos los costos
directos incrementales de la transaccion, y pesteriormente, scn medidos a su costo
amortizado ulilizando ¢ méiodo de ia tasa de interés sfectiva,

Pagos basados en acciones

El valor razonable & la feche de concesidn de opciones del plan de compra de
acciones de los empleados de las Subsidiarias de la Compafiia es reconocido como
un gasto de personal, con & correspondients aumento en la cuenta de inversién en
sfiliadas, deniro del periodo en que los empleados adguieren derecho incondicional
sobre las acciones. El monto reconocido como gasto es ajustade para refiejar ia
cantidad de concesiongs, que efectivamente cumplirén las condiciones del servicio.

Beneficios & Empleados
{m.1) Beneficios por terminacion
- Los beneficios por terminacidén se reconocen como gastos entre o que ocurra

primere cuande la Compaitia ya no puede retirar lgs oferlas de estos beneficios,
o en el momente cuande la Compafliz reconczez los costos por una
reastructuracion. Silos beneficios no se esperan sean cancelados dentro de los
doce meses g la fecha del estado consolidado de situacion financiera, entonces
tales beneficios son descontados para determinar su valor presents.

(m.2) Beneficios a Corto Plazo
Los beneficios a corto pleze se reconocen como gastos cuanio & sarviclo haya
sido recibide por parte de la Compafiia. El pasivo es reconocido por e monte
rio descontado que ha de pagarse por la Compafiia vy se tiene una obligacién
presenie, legal o implicita, de hacer tales pagos como consecuencia de sucesos
pasados v puada realizarse una eslimacion fiable de la obligacién.
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)

(o)

fe)

Uitilidad por Accion

La utifidad por accion bésica se calcula dividiende la ulilidad disponible para los
accionistas comunes entre el promedio ponderado de acciones comunes en
circulacién durante el periodo.

Informacion de Segmerilos

Un segmento de negocio es un components distinguible de la Compafiia, cuyos
resultados operativos son revisados regularmente por la Gerencia para la foma de
decisicnes acerca de los recursos que seran asignados al segmento y evaluar asi su
desempefio, v para e cual se tiene disponible informacidn financiera para esis
proposito.

Los segmentos de negocios presentados en los estados financieros consclidados
corresponden a un componente distinguible de i Compafiia que se encarga de
proporcionar un producte o servicio individual o un grupo de productos o servicios
relacionados denirc de un entorno econdmico en particular, v gue esta suielo a
riesgos y beneficios gue son diferentes de los otros segmentos del negocio.

Ingresos y Gastos por infereses

Los ingresos v gasios por intereses son reconccidos en el estado consolidade de
resultados utilizando. el métode de tasa de interes efectiva. lLa fesa de inferés
efectiva es la tasa de descuento gue iguala exactaments los flujos de efective por
cobrar o por pagar estimados & lo largo de la vida esperada del insfrumento
financiero, con el valor en fibros del active ¢ pasivo financiero. Para caicular la tasa
de interés efectiva, la Compafiia estimarg los flujos de efectivo teniendo en cuenia
todas las condiciones contractuales del instrumento financierc, pero nc tendrd en
cuenta tas pérdidas crediticias futuras.

Ei caleule incluye fodas las comisiones, costos de fransaccién vy cualquier ofra prima
o descuentos pagados o recibidos gue sean parte integral de la tasa de interés
sfactiva.  Los costos de fransaccién son los costos direciamente alribuibles 2 la
adguisicion, emisién o dispusicion de un activo o pasivo.

Los ingrescs Yy gastos por intereses presentados en el estado consolidade de
resultados incluyen:

e Intereses por actives vy pasivos financieros medidos a cosio amoriizado
calculados sobre una base de tasa de interés sfectiva.

o Intereses por inversiones en valores disponibles para la venta calcuiados sobre
una base de izsa de interés sfectiva,

Generalmenie, las comisiones sobre acltives financieres a corto plaze son

reconocides come ingreso bajo el método de efectivo debido a su vencimiento a corlo
plazo
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(g}

{r)

(s}

o

Honorarios y Comisiones

Los ingresos y gasios por honorarios y comisiones tanto pagadas como racibidas,
distinfas de los incluidos al determinar ia tasa de inferés efectiva, incluyen servicios
bancarios, primas y ofras comisiones por servicios, administracién y manejo de
cuantas, los cuales son reconocidos cuande el servicio es prestado o recibido.

Una subsidiaria de la Comparniia percibe. ingresos recurrentes por sus servicios de
administracién de fideicomiscs. Estos ingresos son registrados bajo el método de
acumulacién, relativo al manejo de los fideicomisos es regisirado baio el metodo de
acumulacién.  Es obligacién de la Compafia administrar los recurscs de los
fideicomisos de conformidad con los contratos vy en forma independiente de su
patrimonio,

Operaciones de Fideicomisos

Los activos mantenidos en fideicomisos o en funcién de fiduciario no se consideran
parte de la Compafiia y por consiguiente, iales activos y su correspondiente ingreso
ne se incluyen en los presentes estados financieros consolidados. Es obligacién del
de la Compafiia administrar los recursos de los fideicomisos de conformidad con os
gontratos y en forma independiente de su patrimonio.

La Compaiiia cobra una comision por la administracién fiduciaria de os fondos en
fideicomisos, 1a cual es pagada por los fideicomitentes sobre la base del monto gue
mantengan los fideicomisos © segln acusrdos entre las paries. Estas comisiones
son reconecidas a ingresos de acuerde a los iérmings de los conhiraios de
fideicomisos ya sea de forma mensual, trimestral o anual sobre la base de
devengado.

Ganaricia Neta por instrumentos Financieros a Vajor Razonable con Cambios en
Resultados

La ganancia neta por instrumentos financieros a valor razenable con cambios en
resultados de relacicnia con los insfrumentos derivados que no estén ligados & una
estraiegia de cobertura v los valores a valor razonable con cambios en resuliados.
En este rubro se incluyen las ganancias y pérdidas realizadas vy no realizadas por
cambics.en el valor razonable v diferencias por fluctuacidn en cambio de monedas,

Impuesto sobre fa Renta

Ei impuesto sobre iz renta eslimado es e! impuesto a pagar sobre |a renta gravable
para el afio, uliizendo las tasas de impuesios vigentes a lz fecha del estado
consolidado de situacién financiera y cuaicuier otro ajuste del impuesio scbre la renta
de afios anteriores.

El impuestc sobre ia renta diferido represenia el monio de impuestos por pagar yo
por coprar en afos fuluros, que resulfa de diferencias temporales entre ios saldos en
libros de actdvos y pasivos parg repories financieros vy los saldos para propésitos
fiscales, utilizando las tasas impositivas a ia fecha del estado consolidado da
situacion financiera. Estas diferencias temporales se esperan reversar en fechas
futurgs. Si se determina que el impuesio diferido no se podrd realizar en afics

Tuturos, éste seria disminuido total ¢ parcialmente.
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' Nusvas Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF} e interpretaciones
no Adoptadas

A ia fecha de los estados financieros consolidados existen normas que no han sido
aplicadas en su preparacion:

)

La version final de la NHF 8 Instrumentos Financieros {2014) reemplaza fodas las
versiones anteriores de la NIIF & emitidas (2009, 2010 v 2013) y complata &l
proyecto de reemplazs de la NIC 38, Enire los efecios més importantes de esta
Norma estan: ‘

- Nuevos requisifos para ia clasificacion v medicion de los activos financieros,
Enire ofros aspecios, esta norma contiens dos cstegorias primarias de
medicion para activos financieros: costo amortizado y valor razonable. La
NIIF 2 elimina las categorias existentes en NIC 38 de valores mantenidos
hasta su vencimiento, valores disponibles para la venta, préstamos y cuenias
por cobrar.

-  Elimina la volatilidad en los resuliados causados por cambios en el riesgo de
crédifo de pasives medidos a valor razonable, lo cual implica que las
ganancias producidas por el dstericro dél riesge de crédiic propio de ia
eritidad en este fipo de obligaciones no se reconocen en el resultade del
periodo.

- Un enfogue substancialmente reformado para la conigbilidad de coberfuras,
con revelaciones mejoradas sobre la actividad de gestion de riesgos.

- Un.nuevo modelo de deterioro, basado en “pérdida esperada” que requerirg
un mayor reconocimiente opertunc de las pérdidas credilicias esperadas,

La fecha efectiva para ia aplicacidn de Iz NIIF 9 es para pericdos anuzales que inicien
an ¢ a partir del 1 de enero de 2018, Sin embargo, esia Norma puede ser adoptada
en forma anticipada.

&

NIF 15 ingresos de Contratos con Glientes. Esta Norma establece un marco
integral para determinar como, cuanto y el moments cuando ¢} ingreso debe ser
reconocido. Esta Norma reemplaze las guias existentes, incluyende la NIC 18
Ingresos de Adtividades Qrdinarias, NiC 11 Coniratos de Construceidn y la CINHF
13 Progiamas de Fidelizacidh de Clientes. La NIF 15 es efeciiva para los
periodos anuales gue iniclen en o despuéds del 1 de enero de 2017, con adopcidn
anticipada permitida.

Por fa naturaleza de las operaciones financieras que mantiene la Compaifiia, la adopcidn
dé estas normas podran tener un impacto imporiante en los estados financieros
consolidados, aspecto gue esta en proceso de evaluacion por la adminisiracidn.
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Administracidn de Riesgos Financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que origina a su vez un active financiero en
una entidad v un pasive financiero o un instrumento de patrimonio en cotra entidad. Las
gctividades de iz Compafiia se relacicnan, principaimente, con &l uso de instrumenios
financieros incluyendo derivados, y como tal, el estado consolidado de situacion financiera
se compene principaimente de instrumentos financieros. Estos instrumentos financieros
exponen a la Compafiia a varios tipos de riesgos. La Junta Directiva de la Compafia hd
aprobade una Politica de Administracidn de Rissgos, la cual identifica cada uno de los
principales riesgos a los cuales estd expuesta la Compafiia, Para administrar y monitorear
estos riesgos, I Junta Directiva ha establecido los siguientes comités, los cuales estén los
siguientes;

Comité de Crédite

Comité de Cobros

Comité de Auditoria

Comité de Cumplimiento

Comité de Riesgo

Comité de Activos y Pasivos {ALCO)

5 ¢ % @ & &

El Comité de Auditaria de la Compafiia supervisa ia manera en que la Gerencia monitorea
el cumplimiento de las politicas v procedimientos de administracion de riesgo v revisa si el
marco de administracion de riesgo es apropiado respecio de los riesgos gue afronta la
Compafia. Este Comité es asisfide por Audiforia inferna en su rol de supervision,
Auditeria inferna realiza revisiones periddicas de los controles vy procedimientos de
adminisiracion de riesgos, cuyos resuliados son reportados al Comité de Auditoria.

Las principales responsabilidades del Comité de Riesgo de la Compariia son:

1. Velar por ef buen desempefic e independencia dei Departamento de Riesgo de la
Compafiia, segin su rol.

2. Der seguimiento a las exposiciones a riesgos v comparar dichas exposiciones a los
limites de riesgo aprobados por la Junta Directiva; al igual que reportar a la Junta
Directiva los resuliados presentados.

3. Desarrollar y proponer meiodologias, procedimientos, limites v estrategias para la
administracion de los riesgos; asi como proponer mejoras a las politicas de
administracidn de riesgos.

4.  Emitir recomendacionss para apovar e mantenimiento v/o mejoramiento de la
calificacidn de riesgo de iz Compafiia,

5. Periodicamente, asi como previo a la realizacidn de operaciones activas vy pasivas de
gran significancia institucional, ayudar a la gerencia a cuantificar las pérdidas posibles
en gue pedria incurrir la Compafiia, en caso de efectuarse una operacion.

8.  Proponer planes de contingencia en materia de riesgos, los cuales.serdn sometidos a
la aprobacidn de la Junta Directiva y recomendar curses de accion ¢ mecanismos
mediante los cuaies se puede normalizar cualquier situacion en la cual la Compafia
$¢& haya salido de fos limites establecidos.

7. \{eiar que la gerencia de la Compafila promueva la culiura de administracién de
riesgo.
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{4) Administracién de Riesgos Financieros, continuagién
Los principales riesgos identificados por la Compariia son los riesgos de crédito, figuidez,
mercado v operacional, los cuales se describen a continuagién:

Riesgo de Credito:

Es el riesgo de que ef deudor, emisor ¢ contraparie de un activo financiero propiedad
de la Compafiia no cumpla, completamente v a flempo, con cualquier pago que debia
hacer a la Comipafifa de conformidad conh los i&rminos y condiciones paciados al
momento en que la Compafita adguirid u origind el active financiero respective.
También se concibe este riesgo como un deteriore en la calidad crediticia de la
contraparte, del colateral y/o de ia garantia pactada inicialmente.

Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de administracién de riesgo establecen
procesos y controles a seguir para aprobacién de préstamos o facilidades crediticias.
La Compafiia estructura los niveles de riesgo crediticio aceptables a través del
estabiecimiento de limites sobre ia cantidad de riesgo aceptado en relacion a un solo
prestatario, o grupo de prestatarios, y segmenio geogréfico. Estos créditos son
controlados constantemente v sujelos a una revisién periddica.

La exposicion al riesgo craditicio es administrada a fravés de un analisis periédico de
iz hzbilidad de los prestatarios o presiatarios potenciales, para determinar su
capacidad de pago de capital e intereses. La exposicién al riesgo credificio es
también mitigada, en parte, & través de la obtencion de garantias colaterales,
corperativas y personales.

La gestién crediticia se realiza bajo politicas claramente definidas por la Junta
Directiva y revisadas y modificadas periddicamente en funcién de cambios vy
expeciativas de los mercados en que se acila, regulaciones y otres factores a
considerar en la formulacion de estas politicas.

La Compaiiia dene en funcionamiento una serie de informes crediticios para evaluar

el desempefio de su cartera, los requerimientos de provisionas vy especiaimente para

anticiparse g eventos que puedan afectar en el fuluro la condicion de sus deudores.

La Junta Dirsctiva hz delegado la responsabilidad para el manejo del riesge de
crédito en el Comité de Crédito, Comité de Administracidn de Crédito, Comité de
Riesge y Comité de Cobros los cuales vigiian pericdicamente la condicion financiera
de los deudores y emisores respectivos, gue involucren un riesgo de crédito para la
Comparfiia.
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Analisis de la Calidad Crediticia
La siguiente tabla analiza la celidad crediticia de los activos financieros y las reservas
por deterioro/pérdidas mantenidas por la Compefiia para esto activos.

Préstamos inversiones &n Veiores
30 de septiembre 34 de dickembre 30 de septiembre 31 de diciembre
de 2015 de 2014 de 2015 gz 2094
Maxima exposicion ]
Vzleren libros 48] 198284 364,305 505 47 062 858 48421 839
A costo amortizado
Normat o rigsgo baje 428,708,287 352,875,178 IETY HMETFTE
Mencion sspecial 6,803,488 6,282,342 G 3
‘Subnormal 2,066,881 1,888,331 il e
Dudoso 1,259,920 1,334,182 6 0
Irrecuperabie 2,273.989 2,208 882 ] —— B
Maonto hruie A441,118,284 364,682,718 0570 215,726
Reserva por detedoro 285137 267,022 8] o]
Vator en libros, nefo 0 B6O 147 B0, 385653 ORI e 18,72
Disponibles parz la venta .
Riesgo bajo 0 g 35,763.321 35,773 888
Valoren lipros D 163 35.763.321 S5 13488
Con cambios énrésuitados
Rissgo bajo 9 o 14,598 687 10,431,225
Valor en libros f+] Ie] 16908 667 A0431 225
Frestamos renegociados o
reesiructurados

Honto brde 157662 205,841 PO -
Monto deteriorado 138,148 27,681 0 [
Resarvi por delerione {22,446} ___ (15480 . ¢ o]
Valer énfibrés, mgle 115700 2231 —_— —— 0
‘No morosos ni deteriorados
Normal 0 fesge baje 428,560,825 348 650,557 N
Sub-total 428 560,825 348650, 557 —_— [
Maoresos perc ho deteriorados
31 2 80 dlzs 8,503,488 4,282,342 o] 0
51 a4 80 dias 2088,581 1,863,331 o ol
91 a 180 dias 1259 8920 i.a34182 j¢] Q

=10.430,008 9479855 o R
Tndividuatmente detericrades
Mencidn especial o g 0 [
Subngrmal 3] i) a o]
Dudose s] a o o
frrecuperable 2274 989 2208682 [+ o
Monto Bruto 2,379,759 2,209,882 i} o
Reserva por deteriore (258 137} {196,881} g a
Valor an Tbros, nete e B21 857 2012 981 SN+ 3
Reserna dividia 72,587 196,691 ¥
Reserva coigctiva 85,540 763551 ] SIS |
Todal Reserva por deterioro e I 1B e RO L2 USSR
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{4} Administracién de Riesgos Financieros, continuacion
Al 30 de septiembre de 2015, la Compafifa reaiizs el andlisis de las operaciones fuera
de balance, Del total de las operaciones fuera de balance, el 100% corresponden a
cartas promesas de pago revocables. El total de ias cartas promesas de pago se
mantiens en cigsificacion normal.

A confinuacién, se detallan lfos factores que la Compafifa ha considerade para
determinar su deterioro;

« Deterioro en préstamos e inversiones en titules de deuda:
La Administracion determina si hay evidencias objetivas de deterioro en los
oréstamos, basado en los siguisntes criterios establecidos por la Compafia:

- Incumplimiento contractual en el pago dei principal o de los intereses;
- Flujo de ceja con dificultades experimentadas por el prestatario,

- incumplimiento de los términos v condiciones pactadas;

- Inicizcion de un praocedimients de gudebra;

- Deéterioro de la posicién competitiva del prestatario; v

- Deterioro en el valor de la garantia

Morpsos pero no deferiorados:

Son considerados en morosidad sin deteriore, es decir sin pérdidas incurridas, los
préstamos € inversiones que cuenten con un nivel de garantias yfo fuentes de
pago suficientes para cubrir ef valor en libros de dicho préstamo e inversién.

= Préstamos renegociados o reestructurados
Los préstamos renegociados o reestructurades son aguelios que, debide a
dificultades en la capacidad de psgo del deudor se les ha documentado
formslmente una variacidn significative en los términos originales del crédifo
(saldo, plazo, plan de pago, tasa y garantiag). El objetive de la reestruciuracion
gs conseguir una situacién mas favorable para que fa Compafiia recupere la
deuda,

s Casliges:
La Compafila delermina el castigo de un grupo de préstamos gue presenta
incobrabilidad. Esta delerminacion se toma despugs de sfeciuar un analisis de
las condiciones financieras hechas desde el (ltimo page de ja obligacion, y
cuando se determina que ja garantia no es suficiente para ef page completo de la
facliidad oforgada. Para los présiamoes de monios menores, los castigos
ageheratimente se basan en e tiempe vencido del crédito otorgado.

+  Resetyas por deterioro:
La Compafiia he establecido reservas para cubrir las pérdidas incurridas en la
cariefa de préstamos. Eslas reservas se calculan de forma individual para los
préstemos que son individuahmients significatives v colestivaments para los
préstamos gue no son individualmente significativos. Los préstamos que al ser
evaluades de forma individual no presentan deferioro se evaltan de forma
colegtiva,
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Adminisiracién de Riesgos Financieros, continuacion

Depdsilos colocados en bancosg

La Compafifa mantiene depositos colocados en bancos por Us$35,166,063 al 30 de
septiembre de 2015 (2014 US$27,547,298). Los depodsitos colocades son
manienidos en bancos v otras instituciones financieras con grado de inversion al
menocs entre AAA v Bsa, basado en ias agencias Fitch Rating Inc., Moodys y
Standard & Poors.

Garantias y Otras Mejoras para Reducir el Riesgo de Crédito y su Efecto Financiero

La Compaiiia mantiene garantias v ofras mejoras credificias, para asegurar e cobro
de sus activos financieros expusstos al riesge de crédito. La tabla a continuacion
presenia los principales tipes de garantias mantenidas con respecio a distintes tipos

de activos financieros.

% de exposicion gue estd
sujeto a requerimientos de

Garantias
2018 2814 Tino de Garantia
Préstamos por cobrar 8% 10% Propiedades
Inversicnes en valores 23% 22% Créditos Mipoiecarios

Fréstamos Hipotecarios Residenciales

La siguiente fabla presenta el rango de relacién de préstamos de la carlera
hipoiecaria con refacion al valor de las garantias ("Loan To Value” - LTV). Bl LTV es
calculado como un porcentale del monto bruto del préstamo en relacidn al velor de la
garantia. El monto brudo del préstamo, excluye cualquiser pérdida por deterioro. El
valor de la garantia, para hipoiecas, esta hasado en el valor original de lg garaniia e
lz fecha de desembcolsc v generaimente no se actualiza.

2018 2014
Relacitén de los créditos af valor
de iz garantia (LTV)
0-20% 234 533 198,841
20-40% 2,888,705 2.344 752
40-80% 18,283,927 15,268,286
60-80% 113,843,485 82,915,333
80-100% 267 766 388 222676038
Totat 403 838 044 330,403,280

La Compafiia no actualiza de forma rutinara la veloracidn de las garantias
manenidas.  Los avaltos de las garantias se actualizan para los préstamos
comercigtes cada dos afios v para los présiamos de consumo cuando el riesge de
crédito de un préstamo se detetiora de manera significativa y el préstamo es
supervisade mas de cerca. Para los préstames de dudosa recuperacion, la
Compafiia obtiene el avallic de garantias porque el valor actual de la garantia es un
insumo para la medicién de detarioro.
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Administracién de Rissgos Financieres, continuacion

1)

Activos Recibidos mediante la Adjudicacion de Garaniia

A continuacion, se presentan los activos financieros v ne financieros que la Compafiia
se ha adjudicado come garantias colaterales para asegurar el cobro, incluyendo la
ejecucion de otras mejoras crediticias durante el periodo:

2015 2014
Propiedades 338,109 532,397
Concentracion del Riesgo de Crédito
La Compafifa monitorga la concentracion de riesgo de crédito por sector y ubicacion

geografica. El andlisis de la concentracion de los riesgos de crédito a la fecha de los
estados financieros consolidados es la siguiente:

Préstamos Inversiones en Yalores
2018 2014 2018 2014

Concentracién pory
Secion
Préstamaos. hipotecarios 403,838,048 330,403,290 8] Q
Prestamos persenales 37,280,235 34,258 425 o o
Otros seclores ] g 47,067,858 27 655,881

441,118,284 364,662,715 47,067 858 21658651
Geogrdfica:
Panama 280,729,913 233,429,185 47,032,858 46,475,295
Centroafmérics 121,508,920 110,108,274 G &
Colorbiz 28,879,451 21,124,288 g i
isias del Carbe g o 38,000 35 000

441,118 284 254662748 47,067 858 46.510.288

Las concentraciones geograficas de préstamos, estan basadas en la ubicacion del
destine de los fondos desembolsados y en cuanto a las inversicnes en vaiores se
basa en la ubicacion del emisor de i Inversion.

Riesgo de Liguidez
Ei riesgo de lfiguidez comprende dos definiciones, dependiendo de la fuente que o
prigine:

Riesgo de Liquidez de Fondeo

Representa la dificuitad de una institucion de obtener los recursos necesarios para
cumplir con sus obligaciones, a iravés de los ingresos generados por sus aclivos ©
mediante {2 captacién de nuevos pasivos. Este tipo de riesgo generaimente es
Geasionado por ur deterioro drastico y repenting de ts calidad de los achivos que
origina una exirema dificultad para convertirlos en recurses liquidos.

Riesgo de Liguidez de Mercado

Es la probabilidad de pérdida econémica debido a la dificultad de engjenar o cubrir
actives sin upa reduceién significative de su precio. Se incurre en esta clase de rissgo
come resullado de movimientos del mercado {precios, tasas, sfc). o cuando se
realizan inversiones en mercados o instrumentos para los cuaies no existe una
amplia oferta y demanda,
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Administracidn de Riesgos Financieros, continuacion

Administracidn del Riesgoe de Liguidez

La Compafiia controla este riesgo con reservas apropiadas de licuidez v de activos
facilmente realizables, usualmente en nivetes supericres a los requeridos por &
reguiador, y mantiene uh adecuado calce de plazos entre los vencimientos de activos
¥ pasivos gue es revisado periddicaments.

La gestion del riesgo de liquidez es una funcidn del Comité de Activos y Pasivos, &l
cual debe asegurar la capacidad de la Compafila para responder ante retiros no
previsios de depdsitos o necesidades no programadas en la colocacién de créditos.

La Gerencia y el Comité de Activas y Pasivos realizan un seguimiento periddico de ia
posicion de liquidez mediante el analisis de la estructura de vericimientos de activos v
pasives, la estabilidad de depédsitos por lipo de cliente v e cumplimienic de
estandares minimos establecidos en las regulaciones y politicas corporativas.

Exposicion dei Riesgo de Liguidez

La medida clave uilizada por la Compafia paras la adminisiracién del riesge de
liquidez es e! indice de activos liguidos netos sobre depdsitos recibidos de clientes.
Los activos liquidos netos son el efectivo vy equivalentes de efective v titulos de
deuda, para los cuales exista un mercado activo y liquido, menos cualquier otfro
depésiic recibido de bancos, instrumentos de deuda emitida u ofros financiamientos,

A continuacién se detellan los indices de fiquidez de la Compafiia, informados a ia
Superintendencia de Bancoes de Panam4, este indice no debe ser inferior al 30%:

2015 2014
Al 30 de septiembre 53.88% 35.98%
Promedio del afio 60.83% 42 48%
Maximo del pericdo 80.80% 57.77%
Minima del pericde 41.86% 35.68%
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{4} Administracion de Riesgos Financieros, countinuacidn
El cuadro a coniinuacién muestra los fluios de efective no descontados de los pasivos
de la Compafifa y los compromisos de préstamos no reconocidos, agrupaciones de
vencimiento confraciual.

fAonto bruto

nominal Hasta Detal GeSail Mas de 12

2015 Valor en Libros  (salidas¥entradas 1 afio a0 oy anos
Pasivos Financieros:
Dapoésitos da ahorros 1,008,238 {1,004,238) {1,00%,238) o o] o
Depdsitos de plazg filo 168,580,672 {181,365,630)  (54.479,532) {96,886,097} ] ¢
Valores comerciales negociatles 49,703,463 {30,608,872) (80,609,872} 0 ] ¢
Motas comediaies negociables. 73,417,830 78,312,807 @7.5881,1110) {56,721,690) Q o
Ceriificados de inversion 22,508,460 (23,828,058)  (15,024,340) {8,803.688) 0 4
Obligaciones negociables 9,237,518 (9,319,546} (9,319,545) i} i} 0
Finaricizmientos 137,964,064 {153.504.631) (28985557 {108882671 {18.5356.303) 2

462,422 030 4880307621 [21402029%) [(286874108) 18685308 ...
Compromisos y contingencias
Cartas promesas e page revosables 0 {B7.330.200)  (BL.3309208) 1] ] o}

Mante bruto
nominsl Hasta Betal Des5a10 fias de 10

2014 Valoren Libros  {salidasientradas i afio afoy aftos aflog
Pasives Financieros: o
Bepdsitng de ahorros $73,854 (S7%.854) {973,854} i} o g
Depdsitos de olaze fjo 140,879,818 (153,883,227)  [S(:078.228)  {103,585,001) o ¢
Valorey comerciales negoctables 48,818842 (B0.387,044)  {50,387,044) 0 [t} [
Notas comerciales negociabies 51,064,385 {84,564 051)  {14,820,048) (38,744,003} 0 a
Cerfificados derinversidn 24,352,118 {28,205,808) (11,079,767} (15,125,928} 0 o
{ibligaciones negociables 11,859,408 {12,292,425)  {12.282,125} o 0 G
Financiamisnios 858,576,410 {106,187 801) {30,583 367 f_?4,692. 415 (801,415 g

S74.804 433 (464255798 (70205087 (233147052 (5031415 by}
Compromisos ¥ contingencias
Cartes promasas de pago revocables g (62,134,262 2,134, 35 2 It} a

Para los activos vy pasivos financieros el monto bruto s medide en base a los flujos
de efeciivo no descontados e incluyen los intereses estimados a pagar v por cobrar,
razon por la cual difieren de los importes presentados en el estado consolidade de
situacién financiera.

27
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{4} Administracidn de Riesgos Financieros, continuacion

La sigulenie tabla muestra los impories en libros de los activos y pasivos financieros
que se esperan recuperar o liguidar posterior a doce meses después de la fecha de

batance:

Pasivos Financieros:
Depbsitos a plazo
Financiamisnios

Notas por pager
Certificados de Inversidn

2018

96,886,097
108 962 871

50,721,680

8.803.888

e e~ =

2014

103,585,001
75.503 834

Eaa————

39,744 C03

B

15125822

La Compafiia se dedica a generar y titularizar préstamos hipotecarios v personales
periédicamente con lo cual mitiga st descalce en liquidez. Los préstamos
hipotecarios reflejan un flujo mensual en abonos a capilal v pago de intereses los

cuzales no son contemplados en el cuadro anterior.

La tabla & contingacién muesira ios activos de la Compafia comprometidos vy
disponibles come ceolateral o garantia en relacién con algun pasivo financiere u ofro
compromiso, v log disponibles represenian aguellos activos que en un future pueden

ser utilizados como garantia de futuros compromiscs o financiamientos:

Restringidos

No Restringidos

SOMo Disponible pars
2018 Colateral Otros  Colateral Otros Totai
Efective vy equivalenie de
efective e 35,381,806 35,391,806
inversiones en valorss. ¢ 47 062,858 47 (52 858
Prestamoes 186,824,045 254,284 238 441,118,284
Activog no financieros 8] 11,802,512 11.802.512
188,824,045 248.551.218 835,375 280
Restringidos No Restringidos
coOmMo Disponible para
2014 Colateral Otros  Colaterai Otros Total
Efective y equivalente de
efectivo 0 27,714,898 27,714,598
inversiones en valores g 48 540,298 48 510,296
Prestamos 177,187,855 184,484,860 364,662,715
Activos ne financieros 0 9073424 9073424
177 197 270 595878 447,783,733
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{c)

Riesgo de Mercada:

Es el riesgo, de que el valor de un activo financiere de la Compefila se reduzca por
causa de cambios en las tasas de interds, an las tesas de cambio monetario, en los
precios accionarios, vy otras variables financieras, asi como la reaccion de ios
participantes de los mearcados a evenios politicos y econdmices. Estos elementos
causan que la Compafila eslé sujeic 2 pérdidas latenies come a ganancias
potenciales. El objetive de la administracidén del riesge de mercado es el de
administrar y vigilar las exposiciones de riesgo v que las mismas se mantengan
dentro de los parémetros aceptables optimizando e! retorno del riesgo.

Administracion del Riesgo de Mercado:

La administracion de este riesgo es supervisada constantemente por la Gerencia
General. Para mitigar esie riesge, la Compafia ha documentado en sus politicas
coniroles relacionados con limites de inversion, ciasificacidn vy valuacion de
inversiones, calificacidén de cartera, verificacion de pagoes de infereses, sensibilidad v
nrueba de tasas.

A continuacion preseniamos la composicion de los tipos de riesgo de mercado;

Riesgo de Tasa de Cambio

Es el riesgo de que el valor de un instrumento financlere flucide como consecuencia
de variaciones en las tasas de cambio de las monadas extranjeras v otras variables
financieras. Para efectos de la NUF 7, este riesge no surge de insfrumentos
financieros que son pariidas no monetarias ni de instrumentos financiercs
denominades en la moneda funcional.

La Compaflia maniiene y realiza préstamos en Pesos Colombianocs, la moneda de la
Republica de Colombiz. El valor de las posiciongs en moneda exiranjera fluciia
como consecuencia de fas variaciones en las cotizaciones de la tasa de cambioc.

El analisis de sensibilidad para el riesgo de tasa de cambio, estd considerado
principaimente en la medicién de la posicidn dentro de una moneda especifica. El
andlisis consiste en verificar cuanto representaria ia posicién en la moneda funcional
sobre la moneda a g cual se estaria convirtiende vy por ende la mezcla del riesgo de
tasa de cambio,

28




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS

(Panama, Repiblica de Panamaé)

Nofas o los Estados Finansieros Consolidados

{4)

Administracion de Riesgos Financisros, continuacidn
La posicidn de meonedas se presenta en su equivalente en délares, como sigue:

Expresados en USD

Pasos
2015 Colombianos Total
Actives
Efectivo v equivalentes 8,643,854 8,843,554
Prastamos 28,879,451 28,879,451
Qtros activos 1,376,688 1,376,688
Totat de activos 35,809,804 38,889,804
Pasivns
Depdsitos a plazo 18,334,280 18,334,280
Financiamientos 89,928,723 9,028,723
Otros pasivos 611,118 841,119
Totai de pasivos 28,875,122 28.875122
Posicidn neta 10,024 682 10.624.682
Expresados en USD
Pesos
2014 Colombianos Jotal
Activos
Efective y equivalantes 7,808 382 7,808 382
Préstamos 21,112,529 21,112,829
Otres activos 728,313 726.313
Tolal de activos 28,848 224 29,648,224
Pasivos.
Financiamientos 11,401,581 11,401,581
Otros. pasivos 281.341 281.341
Total de pasivos 11,882,802 11.882.802
Posicion neta 17 965,322 17,965 322

Riesgo de Tasa de inferés

El riesgo de tasa de interés es la exposicion de ia situacién financiera de la Compafiia
(margen financiers y valor de mercado del patrimonio), por posibles pérdidas
derivadas de movimientos adversos en las tasas de interés.

La Compafiia disporie de un Comiié de Actives y Pasives, que bajo parametros
definidos por la Junta Directiva, analiza ia sensibilidad de variaciones en las i2gas de
interés, y determina la estructura de balance, el plazo de las diferentes partidas y las
astrategias de inversiones
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31 de diciembre de 2014

Pesos
Colombianos Totat

Activos

Efectivo v equivalentes 4,130,775 4,136,775
Préstamoes 17,768,753 17,768,755
Otros activos 674,208 £74.208
Total de activos 22,571,743 22,571,743
Pasivos

Financiamienios 11,401,561 11,401,561
Otros pasjvos 268 0h4 268 0b4
Total de pasives 11,668,615 11,662 618
Posicion neta 10,9872 128 10,602 128

Riesgo de Tasa de Interés

£l riesgo de tasa de interés es la exposicidn de la situacion financiera de! Banco
{margen financierc ¥ valor de mercado del patrimonio), por posibles pérdidas derivadas
de movimientos adversos en tas tasas de interés,

Ei Banco dispone de un Comité de Activos y Pasivos, que bajo pardmetros definidos por
la Junta Directiva, analiza la sensibilidad de variaciones en las iasas de interés, %
determina la estructura de balance, el plazo de las diferentes partidas v las estrategias
de inversiones.

El analisis base que efectiz la administracién mensuaimente consiste en determinar &l
impacto por auwmsnios ¢ disminuciones de 25 y 50 puntos basicos en las tasas de
interés, considerando como premisa, la tasa minima de 0.005% en los casos que su
resuliado arroje valores negativos al sensibifizar (os valores reales. A continuacion se
resume el impacio en &l ingreso neto de interés:

25ph de 25pb de 50phb de 80pb de
incremento  disminucién  incremente  disminucidn

Sensibitidad en e ingreso nefo de
interes provectado

Al 20 de septiembre de 2015 (No auditady) 136,275 {136,275 272,551 {286,275}
Al 31 de diciembre de 2014 {Auditado) 32,368 {32,369) 54,738 {64,738)
Sansibilidad en e patrimonio nelo de
inferés provectado

Al 30 de septiembre de 2015 (No auditado) {1,062,161) 1,062,181 (2,124,323} 2,124,323
Al 31 de diclembre de 2074 (Auditado) (1,042,818} 1,042,810  {2,085,821) 2,085,821
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Hasia BDeias De 8510 Was du 19
2014 1afio afips afios afiog Total

Activos:
Bepdsitos en bancos 15,768,858 ty 4] 5 19,758,859
Depositos & plaze en Bancos 7,788,438 9 4] 4 7,788,438
invarsiones 2 valores disponibles para 12 _
vania 34,127,938 o o 1,645,750 35773688
Inversiones mantenidas hasta su )

vencimienio 0 & G 305,383 365,283
Inversiones. 2 valor razonabie con

cambios en resulitados a & g 10,431,225 40,431,225
Préstdmos 364.662.715 g it} ¢ 384662715

) 4268 337 851 g 9 12,382,358 438,720,308

Pagivos:
Depdsitos de ahorros 873,854 g o o} 973,854
Bepdsitos & plazo 45,984,015 04,995,603 o 0 140,87%.818
Financiamientos 96,576,410 Bt G o] 96,578 410
Deuds Emitida 83415551 _ 52.878.000 g 0 138,294 851
Total de padives 226,948,850 _147.874.603 & 0 374,824,433
Total sensibifidad de tasa de interés J99.388 121 (147 874 603} [+ 12382358 _63.895 876

{c

La administracion de la Compafiia para evaiuar los riesges de tasa de interds vy su
impacto en el valor razonable de los activos v pasivos financieros, realiza
simuiaciones para determinar la sensibilidad en los activos y pasivos financieros.

Riegsgo de Precic:

Es el riesgo de que e valor de un instrumento financiero fluctde como consecuencia
de cambios en los precios de mercado, independientemante de gue esién causados
por factores especificos relstivos al instrumanto en particular ¢ a su emisor, o por
factores gue-afecten a todos los tikilos negeciados en & mercado.

Le Compafila esté expuesta af riesgo de precio de los instrumentos financieros
clasificados como disponibles para le venta o como valores o valor razonable con
cambios en resultades. Para gestionar el riesgo de precio derivade de ias
inversiones en instrumentos financieros de patrimonio ¢ deuds, la Compafia
diversifica su cartera en funcion de ios imites esiablecides.

Riesgo Operacional:

El riesgo operacional es el riesgo qgue ocasiona pérdidas por e falia ¢ insuficiencia de
controles en s procesos, personas y sistemas internos o por eventos externos gue
no esten relacionados a riesgos de crédito, mercado vy liquidez, tales como los que
provienen de reguerimientos legales y regulatorios y del compertamienio de los
estandares corporativos generalmente aceplados

El madelo de Administracion de Riesgo Operativo, abarca como puntos principales:

e ldentificacidon y evaluacién de los riesgos.
« Reporie de eventos de pérdidas e incidentes.
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(e}

¢ Definicion de acciones mitigantes.

» Seguimiento oporiuno a la ejecucidn de planes de acciones definidos por las

aross,

= Evaluar el nivel de riesgo operativo en las nuevas iniciativas de la Compafila,
productos vio servicios y mejoras significativas a los procesos.

= Desarrolio de capacitaciones.

» Parlicipacion en €l disefio de politicas y procedimientos.

Las diferentes areas Que participan en forma canjunia para la administracion éplima
del riesgo operative son;

Unidad de Adminisiracion de Riesgo.
Tecnologia de Informacion.

Unidad de Seguridad Informatica.
Monitoreo y Prevencidn de Fraudes.
Unidad de Control Interne.

e 4 & & #

Como parte del modelo de Gobierno Corporativo, la esirategia, metodologia de
irabajo vy el seguimiento a los planes de acciones definides para los eventos y riesgos
valorizados como criticos vy alios son reportados a ia Gerencia Superior v a sy vez &l
Comité de Riesgo de la Junts Directiva trimestraimente.

El Departamento de Auditoriz interna revisa y valida el cumplimiento de las politicas v
metodologias definidas y que estas vayan acorde con la regulacidn existente, los
resuitados. de esta revision son presentados al Comité de Auditoria.

Administracion de Capital:

Una de ias politicas de la Compaiiia es mantener un nivel de capital que acompafie
los negocios dé crédito v de inversidn para su crecimiento deniro del mercado,
manteniendoe un balance entre el retorno de inversiones efectuadas v la adecuacion
de capilal requerida por ios reguladores.

Una subsidiaria de la Compafia estd sujeta a lo establecido en la Ley Bancaria, la
cual establece que el indics total de adecuacién de capital no podra ser inferior al 8%
del total de sus activos ponderados y operaciones fuera de balance gue representen
una contingencia irrevecable, ponderades en funcion a sus riesgos.

El Acuerdo No. 05 - 2008 de la Superiniendencia de Bancos de Panama, indica gue
los grupos bancarios que incluyan compafias de seguros, no incluiran como parte de
los fondos de capital las reservas de dichas subsidiaries distinias a las de naturaleza
patrimonial.  Para los efectos del mencionado Acuerdo, el reqguerimiento de
adecuacion de cepital se calculard sobre una basé consolidada,
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Administracién de Riesgos Financierss, continuacién
El capital regulstorio del Banco Panamefio se compone de dos pllares:

P

Capital Primario (FPilar 1} El mismo comprende e capiial social pagado en

acciones, las reservas declaradas, ias dlilidades retenidas v las participaciones
representativas de las participaciones no controiadoras en cuentas de capital de
subsidiarias consolidadas, menos la plusvaliz reconocida en libros.

Las reservas declaradas son aquéllas clasificadas por la Subsidiaria como
Reservas Regulaiorias para reforzar su situasion financiera, provenienies de
utilidades retenidas y sujetas a lo establecido en el articulo 89 de la Ley Bancaria.

Las utifidades retenidas son las ulilidades no distribuidas del periodo corriente y
de petiodos arteriores,

Capital Secunderio (Pilar 2): Bl mismo comprende las reservas no declaradas, ias
reservas de reevaiuacion, las reservas generales para pérdidas y ios instrumentos
hibridos de capital v deuda. La sumz de los elementos computados como capital
secundario estard limitada & un maximo del 100% de la suma. de los elementos
del capital primario.

No se han presentado cambios en las politicas, procesos v administracion de capital
por parte de la Subsidiaria.

A continuacidn se presenta el céleuio del indice de capital regulateric basado en las
cifras presentadas en el estado consclidado de situacion financiera:

2015 2014

Gapital Primario {(Pilar 1)

Acclones comunes 15,000,020 15,000,020

Capital adicional pagado 21,300,000 18,500,000

Participacion ne controladora 232,278 429,170

Utitidades no distribuidas 13,183,643 13,017,085
- Reserva Dinamica 5,118,765 h

Reserva de capiial 1,80€ 000 1.800,000

Total del capital regulsdtorio 55,834,706 48,748 275

Menos: inversidn en afilfada {47 545} {47.545)

Total 56,587 181 486088 730

Activo ponderade en base al riesgo 349 274 341 218,320,298

indices de Capital

Total expresado en porcentaje del activo

ponderado-en base a riesgo 18.20% 17.49%
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Uso de Estimaciones y Juiciocs en la Aplicacion de Politicas Contables

La administracién de ia Compafila en la preparacion de los estados financieras
consolidados de conformidad con las Normas Internacionales de informacion Financiera,
ha efectuado juicios, estimaciones y supuesios gue afectan ia aplicacion de las politicas
contables v las cifras reportadas de los actives, pasivos, ingrescs vy gastos duranie el
periodo. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones,

Los estimados y decisiones son continuamente svaluados y estan basadas en la
experiencia histérica v ofros factores, incluyendo expectativas de eventes futuros gue se
craen son razonables bajo las circunstancias.

La administracidn de la Compafia evalla la seleccién, revelacidn v aplicacién de las
politicas confables crificas en las estimaciones de mayor incertidumbre. La informacion
relacionada a los supuestos vy sstimaciones gue afectan las sumas reportadas de los
activos y pasivos dentro del siguiente afio fiscal vy los juicios criticos en la seleccién y
aplicacién de las politicas coniables se detallan a continuacion:

(a). Ferdidas por Deterioro scbre Préstamos

la Compafila revisa sus carteras de préstamocs en la fecha de cada esiade
cohsolidado de situacion finandera para determinar si existe una evidencia objetiva
de deterioro en un prégiamo o carlera de préstamos gue debe ser reconccida en os
resuitados del afio. Al determinar si una pérdida por deterioro debe ser registrada en
&l estado consolidado de resultados, la Compania torna decisionss en cuanto a si
existe informacion chservable que indique que existe uma reduccién del valor del
préstamo que puede ser medida en los fitjos de efective futuros estimados de los
préstamos.

Estg evidencia incluye informacion observable que indigue que ha habido un cambio
adverso en la condicién de pago de ios prestatarics o condiciones scondmicas que
comrelacionen con incumglimientos en préstamos.  La metodologia ¥ presuncicnes
usadas parg estimar |z suma y el tHempo de los fluics de efectivo futuros son
revisadas regularmente para reducir cuaiquier diferencia entre los estimados de
pérdida v la experiencia aciual de pérdida.

(b} Deterioro en inversicnes en Valores
La Compafila determina gue las inversiones en valores tienen deterioro cuando ha
habido una disminucién significativa o prolongada en el valor razonable por debaio de
su costo. Esta dsterminacion de que es significativa ¢ prolongada requiere juicio.
Adicionalmente, el deterioro puede ser apropiado cuando existe evidencia de un
deteriorp en fa salud financiera del emisor, desempefio de la industria y el sector,
cambios en la tecnologia 'y en flujos de efectivo operative y financierc.
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{8}

{86)

Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacién de Politicas Contables, continuacidn

{c)

{d)

Impuestos sobre fa renta

La Compafiia estd sujeto a impuestos sobre la renta bajo las jurisdicciones de la
Republica de Panama, Colombia y El Saivador, Estimados significativos se requieren
al determinar la provision para impuestos sobre ia renta. Se realizan estimaciones &
iravés de una proyeccion fiscal para determinar la provision para impuestos sobre |a
renta v se reconocen los pasivos resultanies de dicha sestimacidn. Cuando el
resultado fiscal final es diferente de las sumas gue fueron registradas, las diferencias
impactaran las provisiones por impuestos sobre la renta e impuestos diferidos en el
periodo en el cual se hize dicha determinacion.

Entidades estructuradas no consolidadas:

La administracién de la Compafilz realizd un andlisis sobre sus entidades
estructuradas, v a su vez concluyd gue las mismas no deben consclidarse, ya que la
Compafila realiza la funcidén de agente ¥y no de principal. Un agente es una parie
dedicada principalments a actuar en nombre v a beneficio de otra parte o paries (el
principal o principales) y, por ello, no controla ia participada cuando egjerce su
autoridad para tomar decisiones. Por ello, algunas veces el poder de un principal
pusde manienerse y ejercerse por un agenie, pero en nombre del principal. (Nota
28).

Partes Relacionadas

El sstado consclidado de sluacion financiera y el estado consolidado de resulisdos
incluyen saldos y transacciones con partes relacionadas, las cuales se resumen asi:

Partes Relacicnadas

2018 2014
Activos:
Cuenta por cobrar compaiiia relacionada 158614 __ 151877
Pasivos:
Dapésitos de ahorro 743,976 __ 274 463
Depodsitos a plazo B£818.944 85,229,195
Intereses acumuladas por pagar Nyl el 927
Cuentas por pagar compafiias relacionadas 8389 8.818

Compahlas Relaclonadas

2015 2014
Otros ingresos {gastos):
Gastos de intereses sobre depdsitos {181.508) {(157,788)
Comisién poer fizgnza de garantla (7B 7286} 87,979
Reaseguros astmido _1.281.412 1,338,737
Siniestros y comizion asumido (181.878) {168.178)
Gastos de ssguros (201,485} 100,808
Beneficios 2 corlo piazo a gjecutivos (690,808} {848.628)
Bono de buena siniesiralidad {0} 8]
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{8} Paries Relationadas, continuacidn
Transacciones con Directores y Elecutivos

La Compsafila ha pagado dietas por US$22,661 (2014 US$14,900) a los Directores que

asisten a las sesiones de Junta Directiva y Comités.

La Compafifa ha pagado salarios y otros beneficios tales como seguro de vida,

bonificacion, y salarios en especie a los Ejecutivos por USH880,808 (2014: US$H648,686).

{7) Efgctivo v Eguivaientes de Efectivo

El efective v equivalentes de efeclive se detalia a continuacién para propésites de

conciliacién con el estado de flujos de efectivo consolidado:

2018
Efectivo vy efectivo de cajs 225,543
Depositos a la vista 22,867,882
Dapdsitos de ahorro 3,948 181
Depésitos a plazo fio 3:250,000
Efective v equivalentes de efective en &l
estado consolidado de flgjos de efective 35,381,608

{8) Cuentas ¢ Intereses por Cobrar

A continuacion se présenta un detalle de las cuentas e intereses por cobrar,

2015

Cuentas por cobrar
Préstamos 741,134
Empleados 2,058
Varios 571,383
1.321.578

Intereses por cobrar:
Préstamos 543,360
Bonos 715692
1,859,992
2.961 567

{91 Préstamos, Neto

El detalle de la cartera de préstamos por producio se presenia & cantinuacion;

2015
Sector local:

Personales 27419788
Hipotecarios residenciales 263,310,125
Total sector interno 280729913

Sector extranjero:
Personaias 2,850,447
Hipatecarios residenciales 140,527,924
Tota! seclor ederno 150,388,371
Total de présiamos 441118784
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2014

167.400
13,194,373
8,564,485

7.788.43%

27 714 698

2014

687,792
11,088
586,591
1,285 482

937,523
432 184
1.368.705

2885187

2614

28,171,458
207257726
233429184

8,087 867
123,145 564
131,233,531
364 862.715
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{8} Présiamos, Neto, continuacién
Los movimientos de la reserva para pérdidas en préstamos se detallan a continuacién:

2015 2614
Szido al inich del afio 267,022 280,179
Provision cargada a gastos 282,010 286,313
Préstarrios castigados {27%,185) (269,470
Reversa reserva (11,730 g
Saido al fina! del afio 258.137 _ 2687022

{10} Inversiones en Valores
Las inversiones en valores y oiros activos financiercs se detallan a continuacion:

Vaiores Disponibles para iz Venta
Las inversiones disponibles para e venta se detallan a continuacidn:

30 de septiembre 21 de diciembre de

de 2015 2014

Bonos hipotaecarios 32,873,128 34,127,838

Bonos de ia Replblica de Panama 1,928,125 1,845,750

Bonos de la Tescreria dela Repiblica de Colombia 364,423 0

Carteras Colectivas 160,214 0
Total 35,435,891 35773 688

Walores a Valor Razonable con Cambios en Resultados

Esta cartera estd compuesta por intereses residuales de los fideicomisos administrados vy
se detalian de |a siguiente mansra;

2015 2014
infereses residusles en fideicomisos 10,998 667 10,431,225
Total 10.C08.BB7 10,431,225

Estos valorss fueron determinados medianie el descuento de flujos futuros de las
comisiones come fiduciario y de ineentivo que recibira fa Compafifa de estos fideicomisos.
A la fecha de creacion de estos fideicomisos, se estimé que la realizacion de los valores
sera de 30 afios para ol Oclave, Noveno y Décimo Fideicomisc de Bonos de Préstamos

Hipotecarios (vencimientos 2038, 2022 y 2038, respactivamente).

Valores Mantenidos hasta su Vencimiento

&l Barico mantiene bonos de ia RepUblica de Panama con un valor nominal de B/.225.000
los cuzles estén registrados @ su costo amortizado de B/.217,213 (31 de diciembre de
2014: B/216,726) y con un valor razonable de B/.308,375 (31 de diciembre de 2014
B/.326,250). Estos bonos tienen una tasa de interés del 8.875% (31 de diciembre de 2014:
8.875%) y con vencimierto el 31 de diciembre de 2027. Esios bonos se mantienen en el
Banco Nacional de Panamé a disposicién de la Superintendencia de Bancos de Panama,
para garantizar el adecuado cumplimiento de las obligaciones fiduciarias del Banco. De
igual forma el Banco mantiene Titulos de Desarrollc Agropecuarios de Colombia {(ThA y
TDB} con un valor en libros de B/.327,430 (31 de diciembre B/.0)
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{11} Valor Razonable de instrumentos Financieros
La Compania también mantiene como parte de su cartera de inversiones, los apories de
capital realizados para la constitucidn de los fideicomisos utilizados para las titularizaciones
de carteras de préstamos gue realiza la Compafila las cuales ascienden a US$30,000
(2014: US$35,000). Estas inversiones se mantienen registradas al costo.

De igual manera mantiene una inversion permanente por ia suma de US$53,65?‘ (2014:
USD53,657).

El valor razonable de los activos finenciercs y pasivos financiercs gue se negocian en
mercados activos se bass en precics cotizados en los mercados o cotizaciones de precios
de negociantes. Para todos los demés instrumentos financiercs, la Compafiia determina
los valores razenables usando otras técnicas de valoracion.

Parz los instrumentos financieros que no se negocian frecuentemenis v que Hignen poca
disponibilidad de informacién de precios, el valor razonable es menaos objetivo, y su
determinacion requiere el uso de grados de juicio variables que dependen de la liquidez, la
concentracién, la incertidumbre de factores del mercado, los supusstos en Ia determinacion
de precios vy otros riesgos que afectan el instrumento especifico.

La Compafifa. midé ef valor rezonable utilizando los sigulentes niveles de jerarquia que
refleian la importanciz de los datos de entrada utiizados al hacer las medicicnes:

s Nivel 1 precios cotizados (sin ajustar) en mercados aclivos para aclivos o pasivos
idénticos a los que la Compafila puede acceder en la fecha de medicion.

= Nivel 2: datos de entrada distintos de precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que son
observables, ya sea directamente {es decir, precios} o indirectamente {(es decir,
determinados con base en precios). Esta categoria incluye instrumentos valorizados
utilizando precios cotizados en mercados activos para instrumentos similares, precios
cotizados para instrumentos idéniicos ¢ similares en mercados gue no son activos u
otras técnicas de valoracion donde los dates de entradas significativos son
directamente o indirectarmente observables en un mercado.

» Nivel 3 esta categorfa contempla todos los instrumentos en los que las téonicas de
valoracion incluyen dalos de enfradas rio ohservables v tienen un efects significativo en
la medicion del valor rezonable. Esta categoria incluye instrumentos gue son valuados,
basados en precios colizados para instrumentos similares donde los supuesios o
ajustes significativos no observables reflejan [a diferencia entre los insirumentos.

Ofras técnicas de valoracién incluyen valor presente neto y modelos de flijos descontados,
comparacicnes con instrumentos similares para los cuales haya precios de mercado
observables, y otros modelos de valuacion. Los supuestos v datos de enfrada utilizados en
las técnicas de valoracidn incluyen tasas de referencia fibres de riesgo, mérgenss
crediticios y otras premisas utilizadas en estimar las tasas de descuento.

El objetivo de utilizar una técnica de vaioracién es estimar el precio al que tendria lugar una

transaccion ordenada de venta del activo ¢ de transferencia del pasive entre participantes
del mercado en la fecha de la medicion en ias condiciones de mercade presentes.

38




LA HIPOTECARIA {(HOLDING), INC. Y SUBRSIDIARIAS

{(Panamé, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{11} Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacién
La siguiente tabla presenta el valor en libros v valor razonable de los activos v pasivos
financieros, incluyende su nivel de jerarquia de valor razonable para instrumentos
financieros medidos a valor razonable. Esta tabla no incluye informacién sobre el valor
razonable de activos v pasivos financieros no medidos a valor razonable cuando su valor
en libros sa aproxima a su valer razonable.

2015
Activos;
Activos financieros medidos & valor razonable:
Valores disponibles para o venta
Valeres mantenidos con cambios en resultados

Activos finencieros no medidos a valor razonable:

Depdsitos g la vista

Depdsiio de ahomo

Depdsites & phazo

Préstamos pér cobrar

Valores mantenidos hasta su vencimienio

Pasivos:

Pasivos financieros no medidos & valor razonabte:

Depésites de clientes — ahorma
Depositos de clientes - a plazo
Financiamientos recibidos
Valores comerciales negociables
{bligaciones negociables

Notas comerciales negociables
Ceriificacion de inversion

2014
Actives:
Actives financiervs medidos 3 valor razonahle:
Valores disponibles parala vents
Valorgs mantenidos con camblos en resultados

Actives financiereos no medidos 2 valor razonable:

Depdsiios z ia vista

Depositode ahorro

Depdsitos a plazo

Préstamos por cobrar

Valores manienidos hasta su vencimiento

Pasivos:

Pasivos financieres no medidos a valor razonable:

Depositos de clientes - gharro
Depdsitos de clientes - 2 plazo
Finariciamianios recibidos
Vzlores comerciales negociables
Obligacionses négociables

Notas comercizles negociables
Cerfificacion de inversion

Valor en
libros

35,435,891
10,088,667

18,532,057
7.085,867
3,250,000

441, 118,284
628,300

4,087,329
168,580,673
137,864,064

48,703,453

8,287.5818
73,417,630
22,508,480

Valor en
fibhros

35,773,688
10,431,225

13,194,373
8,504 486
7,788,439

364,395,693
270,383

673,854
140,870,618
95,576,410
48,916 842
11,050 405
51,064,385
24,352,119

40

Valor Razonzble

Mivel 2 MNivel 3

2,302.548 33,133,343
0 10,988.667

Y G

0 0

o 0

{0 486,133,439

544 543 83,8587
a o

0 168,780,708

0 138,088,808

Q0 49,044 882

9 8,177,138

0 59528828

0 21281850

Valor Razonable

Nivel 2 Nivel 3
1,645,750 34,127,938
¢ 10,431,225
0 408,027,448
218,726 53,657
O 143,041,250
0 87,527,058
0 48,278,523
0 14,811,378
0 48,475,653
0 225828980

Totat

[t}

35,435,561
10,998,667

4

G

it}
486,133,439
828,300

o
468,780,706
139,065,896

49,044,682

9.177,138
59,628,629
21,281,660

Toial

35,773,888
10,431,225

403,027 448
270,383

143,041,25C
87,527,038
48,278,523
11,811,378
48,475,653
22 582 580
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(11) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacidn
Al 30 de septiembre de 2015, no se realizaron transferencias desde el Nivel 1 hacia &l
Nive!l 2 de la jerarquia del valor razonable sobre los valores disponibles para Iz venta.

La tabla a continuacion describé ias técnicas de valoracion, ios datos de entrada utilizados
y los dalos de entrada no observables significativos en la medicién del valor razanable de
log instfumentos clasificados en Nivel 2 y Nivel 3 al 30 de septiembre de 2015 vy 31 de

diciembre de 2014
Sensibiiidad da {a Medicidn del
Téenica de Valoracion y Yalor
Instrumento Financiero Dato de Entrada Utkilizado Dato tde Entracia no Observahble Razenable af Dajo de Entrada No
Sigmificativo Observeble Significativo
Medidos a valer razenable:
Bonos Hipotecarics Flujos desconiados Supuestos de Incumplimiento Elincremento de lz tasz de
{En inglés "SDAY descuento ne incrementaria
sigrificativamenie ¢l valor
Supuestos de Valocldad de repago razonable do asie Instrumento.

{Eninglés “PSA™ y "CPR"

Porcentaiz de recobros v fempo
eslimadn para efectlsr ks recobres
{80% y 12 mases)

Inereses  Reshiuales. .en | Fiijes descontados

Tidaiooriea Supuestos de Incymplimianto Elincremento de lz2 tasa de
{En ingiés "SDA™ dusolento no incramentaria
significativamente el valor

Suptiestas de Velocidad de repago razonEhie de este instrumanto.

{En inglds "PEA™ v "CPR™

Porcentaje de recobings v tiempo
estimado para efectuar los recobros
{30% y 12 rigses)

Bonos del Soblefno £l medelo de valuacidn se WA NIA
basa en distintog presips de
refarencias chissrvaties en
un mercado active, Valor
prasente de s flujos de un
#iule, descontindoios conla
tasa de referencly v el
margen correspondiente
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(11} Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacién

Sensibitidad de fa Medicion del

tnstrumento Finandiero Date de Entrada no Yalor
Técnica de Valcracién y Observable Razonable ai Dato de Entrada Ne
Dato de Enbrada Utilizedo Significative Dbserveble Significafivo
No medidos a valor razonable:
Efectivo, depisitos-a ia vistg, ahorroy | Su valor razonable representa el monto por A NiA
z plazo y depdsifos de dientes showo | cobravhecibir 2 |z fecha delreporte.
Depdsiios a plaze de clientes. El valor razonable para las notas comerciales N/A NA
negoclablies se delerming. uiilizando los fiujos
fituros de efectivo desconlados & la tasa de
interés actusl de mesado.
Vizlpres mantenidos  hasta sy | Su valor razonzble represania gl ronto por NrA WA
vencimignto cobrarrecibir 2 le fecha del reporte.
Préstamos El wvalor rarorable parg los peéstamos NA NIA
representa fa canfided descontads de los fujos
de efectivo futlrps. estirdados & rpcibir. Los
fulos de efectives provistos se descuentan a
las tasas actuales de mercade para determinar
54 valor razonable,
Valores vendidos. bajo acuerdos de | Fifios de efeclivo dascordados usando las NiA N/A
rectrra tssas  de  interés  del  mercade  para
financlamignte  de  nuevas  deudas  con
vencimiente remarnente simitar.
Elnanciamientos recibidos Bl vaior razonable para Jos préstamos por NIA WA
page; con regjustes semesiales de lasa de
interas, se determing dlifizande los fitjos
fiduros de- efective descontados & 18 tesa de
interés actual de mercado,
Valores comercialies negociables Sy valor en fibog e apraxima 8 su valor A N/A
razonabls por s naturaleza de corle piaza.
Obligaeipnes negosiabies Su velor gn Hhros se aproxima @ su valor N, WA
razonanie oor sU naturaleza de corle plaze.
MNotas comerciales negociables v | £ valor rezonable para ige notas comerciales NEA NAA

cerificados di inversien

negociebles se determina utilizando o flujos
fulwros de efective descantados & le 1asa de
inferés sctual de mercado.

La administracién de la Compafifa considera que cambiar cualguier dato de entrada no
observable mencionade en la tabla anterior, para reflejar otros supuestos alternativos
razonablemente posibles, no resultarian en un cambio significativo en la estimacién dei

valor razonable.
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{11} Valor Razonable de instrumentos Financieros, continuacién
El siguiente cuadro a continuacién, presenta la reconciliacidn al 30 de septiembre de 2015
para los instrumentos financieros categorizados como Nivel 3 segdn la jerarquia de niveles
de valor razonable:

2018 20144
Bonos Bonos
Hipotecarios Mipotecarios

Saldo al inicio del afic 44,559,163 35,308,549
Utilidades o (pérdidas) totales

En el estado consolidade de resultados K67 442 509,337
Er el esiado consolidads de utilidades integrales (853,778) 560,183
Compras 0 14,891,505
Liguidaciones (301,031 {6,808.411)
Saldo al final del afio 43971.798 44 558 163

Los efecios favorables y no favorables de la utilizacion de supuestos alternativos
razonablemenie posibles pera la valuacidn de los bonos hipotecarios v los bonos de
intereses residuales en las titularizaciones han sido calculados recalibrande los valores de
fos modelos, utilizando datos no observables basados en posibles estimaciones de ia
Compafiia.

Los datos no observables més importantes se refleren al riesgo de tasas de descuento.
Los supuesios alternativos razonablerente son de 0.8% por debaic v 0.5% por encima,
respeciivamente, de las tasas de descuenic utilizadas en los modelos,

La Compafiia ha esiablecido un marco dé conirol con respecie a la medicion de los valores
razonables. Este marco de control incluye una unidad independienie de la Gerencia y
reporta directamente a la Vicepresidente Ejecutiva de Finanzas, v fiene responsabilidad
independiente en verificar los resullados de las operacionss de inversiones vy ias
medicicnes de valor razonables significativas.

Los controles especificos incluyen:

¢ Verificacion de los precios cotizados;
Malidacién o “re-performance” de los modelos de valuacion;

¢« Revisidn y aprobacion de los procesos para los nueves modelos v cambios 2 los
modelos actuales de vaidacion;

« Revisidn de los datos de enirada significativos no observable; sjustes v cambios
significativos en los valores razonables del Nive!l 3 comparados contra gl mes anterior.
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{11} Valor Razonable de instrumentos Financieros, continuacion

La Compafiia utiliza a un tercero, como provesdor de servicios para esta unidad de controd
evalia y deocumenta la svidencia oblenida de estas ierceras paries que soporien ia
conclusién que dichas valuaciones cumpien con los requerimientos de las NIIF. Esia
revision incluye:

Verificar que &l provesdor de precio haya sido aprobado por la Compadia;

s Obtener un entendimiento de cémo el valor razonable has sido determinando v si e
mismo refigja las fransacciones actuales del mercado;

» Cuando se uliliza instrumentos similares pars delerminar ol valor razonable, comio
estos precios han sido ajustades para reflejar las caracteristicas de! instrumento sujeto
a medicion.

Este procese también es monitoreado por el Comité de Auditoria a través de Auditoria
Interna,

Aungue la Compafiia considera gus sus estimaciones del valor razonable son adecuadas,
el uso de diferenies metodologias o supuestos podria conducir a diferentes mediciones de
valor razonable. Para las mediciones del valor razonable en el Nivel 3, el cambic de uno o
mas supuestos utilizados, para reflejar supuestos alternativos razeonablemente, tendria los

siguientes efectos:

Inversienes a valor razonable con
cambios en resultados
Valores disponibles pard la venta

Iwversicnes g valor razonabls con
cambios en resultados
Valores disponibles para fa venta

2018

Efecto en Estado

Consolidado de Resuitados

Efecto en Ofras Uiilidades
{Pérdidas) Inteurales

Favorable {No Favorables) Favorable {No Favorables)
788,889 (666,436) 0 0
. 0 03 1,217,185 (1.132.088)
156,389 (508436} L1237 166 (1.132.088)
2014

Efecic en Estado
Consclidade de Resultados

Efecio en Olras Utilidades
{Pérdidas) integrales

Favorable  {Mo Favorables] Favorable (No Favorables)
676,540 {551,808) 4 0

— 38 g 1,282,383 {(1,208.397)

£76.540 (951.808) 1.282.383 (4.209.292)
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{12y Mobiliario, Equipo y Mejoras, nelo-
£l mobiliario, equipe v meioras a la propiedad se resumen a continuacion:

2015
Costo:
Al inicio del afic
Compras

Vemias y descartes
Al finat def afio

Depreciacidn acumulada;

Al inicio del afio
(Gaste del afic
Yentas vy descaries
Ajuiste bor conversion
Al final def afio
Saldos netos

2014
Costo: '

Al inicio del afic
Compras

Ventas y descaries
Al final del afic

Depreciacion acurmnulada:

Alinicio del afio
Gasto delafio
Vertas v descartes
Ajuste por conversion
A final del afio
Saldos netos

{13} Otros Activos

Los otros activos s€ presenian a continuacion:

Depdsitos en garantia
Fianza de licencia de fiduciaria
Hipotecas nd desembolsadas
Fondo de cesantiz
Prepago varios
Activo adjudicado

Equipo de Equipo Mejoras a
Mobiliario oficina rodante g propiedad Total
559,304 1,830,229 354,508 858,097 3,593,135
8,323 226,297 16,721 36,330 290,671
76y 0 0 2} {78)
558,881 2,558,526 371.226 864,427 3,883,730
403,214 1,320,355 158,231 682,508 2,584,385
47,236 222,370 46,453 63,368 379,428
(78) 0 0 0 (78)
(2,028) (2.264) Q G {11,282)
448 346 1.533.461 204,684 745,964 2,932,458
118,205 528 065 166,542 148,483 951,775
Eguipo de Equine Mejoras &
Mobiliaric oficina rodante  la propiedad Total
§21.814 1,637,247 389,229 823,800 3,371,796
62,638 427,749 87,244 53,695 801,227
{33.749) {234,787) {51.968) (18.398) (379,882}
850,304 1,830,228 354,505 858 097 3.593.188
348,734 1,278,963 186,307 581,849 2,395,953
84,917 204,734 83,892 139,228 472,771
(9,968) (161,117) (91,988} {19,388) {282,449)
{471) {2.228) g (18.184) (21.880}
403214  1.320.355 158,231 882,585 2,564 385
147 090 508 B74 186,274 175,502 1,028 740
2015 214

36,252 35,853

25,000 25,000

852,250 53,308

477 128 427,353

1,286,088 1,791,583

338108 532,387

2225127 2,885 592
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(i4) Obligaciones Negociables
La Compaififa tiene autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero de EI
Salvador dos planes rolativos de hasta US$35,000,000 cada uno en Papel Bursati, ios
cuales uno de elles se encuentra respaldado con el crédito general de la Compafiia v una
fianza solidaria de Grupc ASSA, 8. Ay el otro seolo con &l crédito general de la Compadia.

Tipo Tasa de interés Vencimiento 2015
Tramo 8 4 5000% Cclubre, 2018 1,600,060
Tramo @ 4.5000% Cctubre, 2015 2,000,800
Tramo 16 4 5000% Enero, 2016 3,000,000
Tramo 11 4.5000% Febrero, 2018 247 D00
Tramo 12 48250% Diciembre, 2018 3,000,000

8,247,000
Menos cosio de emision {8,484}
9237 5156

Tipo Tasz de interés Vencimiento 2014
Tramo 3 4.5000% Enero, 2015 2,500,000
Tramo 4 £ 5000% Febrero, 2015 1,500,400
Teamo 5 4.5000% Febraro, 2015 1,500,000
Tramo 8 4.8250% Junio, 2045 1,500,200
Tramo 7 4.5000% Septiembre, 2015 2,604,600
Tramo 8 4.8000% Cetubre, 20158 1,300,000
Tramo @ 4.5000% Qctubre, 2015 2.000.000

12,000,000
Menos costo de emision (40,5853
11,959,405
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{15} Valores Comerciales Negociables (VUNs)

La Compafifa flene autorizada por parte de la Superintendencia del Mercado de Valores
cinco programas rotativos de hasta US$150,000,000 en VCNs los cuales se encuentran
respaidados -con ef crédito general de ia Compafila. De estos programas rodalives, ires
programas por e monto de US$B0,000,000, se encuentran respaidados por una fianza
solidaria de Grupe ASSA, 8. A., va que durante el afo 2011 ia Superintendensia del
Mercado de Valores autorizé a la Compafila a liberar parcigimenie [z flanza para dos de
suUs programas por unh fotal de USS70,000,000.

30 de septismbre de 2015

Serie GBS 3.50% Enero, 2016 1,006,000
Serle CBT 3.50% Enerc,2018 3,000,000
Serie CBU 3.50% Enerp, 2016 1,800,000
Serie CBY 3.50% Febrers, 2016 2,500,000
Serie CBX 3.50% Fabrero 2016 3,680,500
Serie CBY 3.50% Marzo, 2018 1,566,000
‘Sere OBZ 2.50% Abril, 2018 4,008,000
Serie CCA 3.50% Abril 2018 1,063,000
Serie COB 3.50% Mavo, 2016 3,000,000
Serie CCC 2, 50% Mayo,2016 2,500,000
Serie CCD 2.50% Mayo, 2018 2,500,000
Serie CCE 3.80% Junie 2018 2,500,000
Serie COF 3.50% Junic, 2018 1,000,000
Berie CCG 3.50% Junie, 2016 1,000,060
Serie DAV 3.50% Qclubre, 2015 3,000,064
Serie DAX 3.50% Qetubre, 2015 3,000,660
Setie DAY 3.50% MNowviernbre, 2015 2,000,000
Serie DAZ 3.50% Noviambre,2015 2,000,000
Serie GRA 3.50% Noviembre 2015 500,000
Serie DBB 3.50% Noviembre 2015 1,000,000
Serie DBC 3.50% Febrers, 2016 2,500,000
Serie DBD. 3.50% Febrere, 2016 1,000,000
Serde DBE 3.50% Julic, 2016 2,500,000
Serie DBF 3.50% Agesto, 2018 2,000,000
Berie DBG 3.50% Septiembre 2016 3,820,000
49,510,000

Mernios. gastos prépagados por cads emisian (118.526)
45,703 453

47




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS

{(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieres Consolidados

(15} Valores Comerciales Negociables (VCNsj, continuacion

Tibo

Serie CBB
Berie CBC
Serie CBD
Serig CBE
Serie CBF
Serie CBRG
Serie ©BK
Serie CBL.
Serie CBM
Serig CBN
Serie CBF
Serie CBQ
Serie CBR
Sarie DAO
Serie DAR
Serie DAQ
Serie DAR
Serie DAS
Serig DAT
Serie DAU
Serie DAV
Serde DAX
Serie DAY
Serie DAZ
Serie DBA
Serie DBB

2014
Tasa de interés

3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5750%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3,5060%
3.5000%
2.5000%
3.E000%
3.50006%
3.5000%
3.5000%
3.8000%
3.5000%
2,5000%
3.5000%
2.5000%
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Vencimientio

Febrero, 2015
Fabrare, 2015
Marzo, 2015
Marzo, 2015
Enero, 2015
Marzo, 2015
Abri, 2015

Abril, 2015

Mayo, 2015
Mayo, 2415
Junio, 2615
Jurdo, 2018
Junjo, 2815
Febrerg, 2018
Febrero, 2018
Julic, 2015

Julio, 2015
Septiembre, 2015
Septiembrs, 2015
Sepliembre, 2015
Qctubre, 2015
Octubre, 20158
Noviermbre, 2015
Noviembre, 2015
Noviermbre, 2018
Noviembre, 2015

héenos custos de amision

Valor

4,000,000
2,000,000
3,680,000
2,500,000
3,000,000
4,500,000
1,000,000
1,000,000
3,000,060
2,500,000
2,500,800
1,000,000
1,008,300
2,500,800
1,000,600
1,585,000
2,500,060
2,000,000
2,000,000

235,000
3,000,060
3,000,000
2,000,000
2,000,000

500,000
1,000,000

19,040,000

e (91358
Shih e
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{18} Financizamientos Recibidos
Los financiamisntos recibidos se resumean g continuacién:

30 de sepliembre de 31 de diclambre de
2015 2044

Lines de crédito rotativa-para capital de trabajo por 8/.8,000,000, con
vencimiento cads 24 meges renovable a opeidn de as partes v taga
de interés andst Libor mas un mangen, 5,000,000 0

Lines de crédile rotativa para capital de trabaje por B/.10,000,000, con
vencimiento cada 18 meses renovable a opoidn de las paries vy tasa
de interés anual Libor mds un margen. 10,000,800 7,500,000

Uinga de crédito para capial de lrabaio por B/AT10.000,000, ton
vengimiento cada 24 meses a parlir de noviembre de 2011
renovable a opcidn de ks pates y tasa de interés anual fiis
garantizada con cartera de préstamos de hipotecas residenciales. 9,503,000 1,800,000

Lines de oédite pars capiisl de frabajo por B/.16,000,000.00, con
vencimiento de sisis afios (2018) y tasa de interés anual Libor mas
tr marger, garsntizado con carfera de préstamos de hipefscas
residenciaies, 8,750,000 10,000,000

Lines da créditly para dapital de trabajo por BAS,000,000, con
venicimisnie cada 24 meses renovable a opcidn de las parfes v tass
de interés anuai Libor miéds un margen, garanfizada con carera de
préstamos de Ripotecas residenciales 3,200,000 16,000,000

Linea de gredifo para capital de trabajo pér B/.15,000,008.00, con
vencimianto de ocho afios (2018) v fasa de interés anual Libor mas
un margen garaniizade con cartera de préstamos de hipotecas
residenciales, 1,866,672 5000004

Linea de crédiio para capital de traébsjo por 5/.10 000,000.00, ¢ton
vencimiento cada 24 meses renovable & opeidn de las paries v tasa
de interés gnual Libor mas un margen, garantizado con cartera de
préstamos d& hipofecas residenciales. 2,000,000 2,000,000

Linea de crédito. para capiial de frabajo por B/ 10,000,000.00, con
vancimiento de siete afios (2014) v tese de Interés anual Libor mas
urt margen garantizado con carerz de préstamos de hipotecas
residencizles. 8,000,000 8,000,000

Linea de crédilo para cepitel de irshaje por $/.25,000,000, con

vencimiento de ocho afios (2018} y tass de Interés anual Libor mas

un margen, gerantzada con carlers de préstamos de hipotecas

residenciales, 25.000,000 20,500,000

Linea de orédite para cepitel de trabaje por B/.25000,000.00, con
vencimiente de cinee afios (2018) v seis afios (2019) vy tasa de inferés
anuai Libor mas un margen, gerantizada con canera de préstamos de
hipotecas residenciales. 15,000,000 15,000,000

Lires de crédito rofativa para cepital de trabaje por B/.20,000,000, con
vensitniento cada 3 afios y fasa de interés anual Libor més un margen;
garantizads con canera de préstamos de hipotecas residenciales 766,231 3,676,923

Linea de oréditc para capital dé brabaje por BL15.000,000. con
vencimiento de-cinco afios (2019) v iasa de Interés anual Libor mas un
matgen, garantizads con cartéra de préstamos de hipotegas

residericiales, 8.333.333 4 0300 000

Sub,total que pasa 104 218238 8B.076.027
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{16} Financiamientos Recibidos, continuacidn
30 de septiembre 31 de diciembre de

de 2615 2044
Sub.tofal aue viene 104 219,238 86.076.827
lLInea de crédite para capital de trebalo por BL25,000,000.00, con
vencimiento de ocho afios (2022) yiasa de interés anua! Libor més un
margen, garantizada con cafiers dé préstamos de  hipotecas
residenciales. 25,600,000 0
Linza de crédito rotativa para capltal de trabajo por B/.2,500,000, cor
vensimienio sads 24 meses renovable a opcidn de ias parfes v tasa de
interés anuslLibor més un margen. ) 0 1,860,809
Linsa de ceddito rotativa pers capital de trabaje por B/.15,000,000, con
vencimienio cada 24 meses renovabie  opcion de las parles y tesa de
interés anual Libor mas un miargen. 4,804,708 4,178,798
Linea de crédito rolativa para capital de rabaje por B/L5,000,000, con
vencimianio cada Z4 meses renovable a opcién de fas partes v tasa de
interés anual Libor mas un marges, 0 2,089,269
Lines de crédito rotative para capital de trabajo por BLE.G80,000, con
vencimianto cada 24 meses renovabie a opeion de ias paries v tasa de
interés anual Libor més un margen. 3,203,138 3,250,854
Lines de crédito rotative pare capial de frabajo per B/.3,000,000, con
vencimianto cada 24 meses renovable & opcion de las partes v tasa de
interés anusl Libor mas.un margen. 1.921.882 Rt
Total de financigimigntos recibidos 139,148,859 97,478,487
Meros costos infciales {1.184,885) {902.077)
Total de finarciamisntos 137,964,064 86.578.410

Al 30 de septiembre de 2015 y 2014, no ha habide incumplimienios en €l page de capital e
intereses en relacién a los financiamientos por pagar, al igual que con las demas cidusulas
contractuales significativas.

{t7} MNotas Comerciales Negociables
L.a Compafifa tiene aulerizada por parte de iz Superintendencia del Mercado de Valores
dos emisiones de Notas Comercigles Negociables (NCN} ia suma de US$80,000,000, Las
colocaciones de la primera emisidn que es de US$40,000,000 se encueniran respaldada
con el crédito general de la Compafila, v un fideicomiso de garantia de créditos
hipotecarios. Las colocaciones de la segunda emisidén por la suma de US$50,000,800
estan respaldadas solo por el crédifc general de la Compadiia.
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{17} Notas Comerciales Negociables, continuacién

Tipo
SERIE A
SERIE B
SERIEC
SERIED
SERIEE
SERIEF
SERIE G
SERIE 1
SERIE |
SERIE J
SERIEJ
BERIEK
SERIEK
SERIE L
SERIEL
BERIE M
SERIE M
SERIE N
BERIE N
SERIED
SERIEP
SERIEPR
SEREG
SERER
SERIER
SERIE §

SERES

SERIE T
SERIET
SERE Y
SERIE U
SERIEV
SERIE V
SERIE X
BERIEY
SERIEZ

Tasa de interés

4.00%
-4.00%.
4.00%
4.00%
4 25%
4£.75%
4.75%
3.88%
4.75%
4.13%
4.50%
4.25%
4.25%
3.88%
4.25%
5.00%
4.25%
£.00%
4.25%
4.25%
4, 25%
4.50%.
4.25%
4.125%
4.258%
4.25%
4.00%.
4.00%
4.00%
4,50%
4.125%
4. 75%
£.38%
4.00%
4.758%
4.00%

Vencimiento

10 de marzo de 2017
15 de marzo de 2016
12 de mayo de 2016
15 de mayo de 2016
18 de mayo de 2015
& de junio de 2016
A5 de junio de 2016
18 de junio ds 2018
2 de julio de 2017
20 de enero-de 2017
18 de marze de 2015
15 de marze de 2018
26 de julio de 2047
15 de abril de 2018
1 da marzo de 2017
15 dé frayo de 2016
25 de marzg de 2019
15 de abril de 2016
1 de abril de 2019
19 de abril de 2017
10 de mayd de 2017
14 de septiembre dga 2015
16 de mayo de 2018
15 de octubre de 2018
24 de mayo de 2018
15 de dickembre de 2015
21 de lunlo e 2017
5 de diclembre de 2018
15 de agosio de 2017
28 de agosto de 2019

15 de septfernbre de 2015

18 de febrero de 2017
26 de febrero de 2019
15 de abri] de 20158
15 de agosto de 2018
17 de julio de 2617

Menocs gastos prepagades por cada emision
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2818 2614
1,500,000 1,500,000
15,400 15,060
1,000,000 1,000,800
1,000,000 1.000,000
1,000,600 1,000.000
1,000,000 1,000,809
1,000,600 1,080,000
2,080,000 2,000,000
4,500,000 1,500,000
0 2,150,000
4,060,000 4,000,000
7,046,000 7046,000
3,000,000 3,600,000
560,000 500,000
3,000,000 0
5,500,000 5,000,000
2,150,000 ¢
2,500,000 2,500,000
500,000 o
2,000,060 e
3,000,000 g
) 1,255,000
5,000,000 0
4,500,000 1,500,000
1,000,000 0
1,580,000 1,560,000
10,000,000 2
1,657,000 1,657,000
750,000 0
380,000 g
o 4,238,000
1,761.000 1,761,000
4,209,000 o
9 2,025,000
1,800,009 1,809,000
1,200,000 4,200.000
73,618,000 51,203,000
200.37 {138,615)
73417630 51.064.385
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{18} Caertificados de Inversidn
iL.a Compafiia tiene autorizada por parte de la Superintendencia del Mercado de Valores de
£l Balvador una emision de US330,000,00C en Certificados de inversitn (Cl) las cuales se
encueniran respaidadas con garantia de Grupo ASSA, 8. AL

Tipo Iasa de interés Vencimiento 2048 2014
Tramo 1 B.O0% Sepliembre, 2015 g 2,000,000
Trame 3 £.00% Agosto, 2015 o 2,000,000
Tramoe 4 5.25%. Septiembire, 2018 1,000,060 1,000,000
Trameo 5 5.25% Septiembre, 2018 1,000,000 1,600,000
Trameo § £.00%. Octubiee, 2015 2,900,000 2,000,000
Trame ¥ 5.25% Cetubre, 2016 1,500,000 1,500,000
Trame B 5.00% Noviembre, 20158 2,000,606 2,000,000
Trame s 5.00% Noviembre, 2015 2,000,000 2,000,000
Tramic 1 5.00% Junio 2016 5,000,000 £,000,000
Trama 2 5.00% Jutio 2018 1,800,008 1,900,000
Trame 3 3.000% Octubre, 2017 1,000,666 1,000,000
Tramo 4 5.000% Noviembre, 2017 3000000 3,000,000
Tramo & 5000% Septlembre, 2017 2,118,000 8]

22,518,000 24,400,000
Menos costés de amisidn 8,540) (47,8813
—_— *—*——M

(19) Otros Pasivos
El detalle de los ofros pasivos se presenta a-continuacion:

2015 2014

impuesto sobre la renta por pagar 1,217,889 1,697,031
Intereses acumulados por pagar scbre

financiamienios y oiras obligaciones 1,813,130 1,668,355
Cuentas por pegar fideicomisos 423,154 275,205
Reserva para presiaciones iaboraies y ofras

rermuneracionss 1,366,385 1,150,983
Retenciones de ciientes 2,008,627 1.841,000
Cheques de gerencia 1,666,104 1,040,635
Qtros 1,800,643 1842714

10 462 8315012
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{20} Informacién de Segmenios
La informacidn por segmentos de fa Compafia se presenta respects a sus lineas de
negocios vy han sido determinadas por la adminisfracidn, basados en repories revisados
por la Alta Gerencia para la toma de decisiones.

La composicion de los segmentos de negocios se describe de iz siguiente manera:

- Admihistracion de fideicomisos: Dentro de este concepic se recogen los ingresos por
comisiones generadas por le gestidn de administracidn y cobranzas de préstamos
hipotecarios y personales que. le pertenecen a terceros menos ios gastos de operacion
de ta Compafia guien es coniratada bajo contratos de administracion para lievar a
cabo dicha funcién.

- Hipotecas como activos: Dentro de este concepto se recogen los ingresos de inlereses
menos los costos por financiamiento que generan los préstamos hipotecarios que la
Compatiia mantiene como actives, mas las comisiones por clorgamiento y la parie
proporcional que corresponde a las comisiones por cobranzas v servicio de reaseguro
obtenidos de la compaliia de seguros a la que se e presta ef servicio de reaseguro.

- Préstamos personales como activos: Dentro de este concepto se recogen los ingresons
de intereses menos los costos por financiamienio gque gensran (os préstamos
personales. que la Compafila mantiens como aclives, mas ias comisicnes por
clorgamiento v le parie proporcional gue corresponde a las comisiones por cobranzas y
servicio de reaseguro obtenidos de la compania de seguros a la que se ie presia &l
servicio de reaseguro.

- Otfras inversiones. Denlro de este concepto se recogen los ingresos generados por
otras inversiones de la Compaiia.
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207  Informacién de Segmentos; continuacién

2015

Ingresos por intersses

Ganancia neta en instrumentos financieros

Gastos-de intereses v comisiones

Ingrae$os de comision peta por
atorgamisnto de présiamos

Ingreses-de comisidn neta por
adminisiracion de fideicomiso

ingreso de comisidn por manefo da
préstamos

Ingrese porreaseguro

Otros ingresos

Provision para pérdidas en préstamas

Gastos de operaciones

Depreciacion y amortizasion

Utilidad porsegmento antes de
impuesto sobre Iz renta

Activas del segmento
Pasives del segmento

2014

ingresus por intereses

Ganancia netd en instrumentos financieros

Gastos de intereses v comigiones

Ingresos de comision nata por
otorgamiento de préstamas

ingresos de comisiGn nata por
administracién de fideicomiso

ngrese de.comisién por mangic de
prestamos

Ingreso por reasegure

Cteos ingroses

Provisian pars pérdidas en préstamos

Ganancia per emisién de fideisomiso

Gasios de operaciones

Depreciacidn y amortizacion.

Utiidad por segmento antes de
impuiesic sobre |3 renda

Activos. del-segmento
Fasives dal segmento
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Préstamos
Administracion de Hipotecas persongales Ctras
fideicomisos como Bctivos  como activos  inversiones Total
0 18,020,888 2,388 508 1,825,725 22235903
a ¢ 0 567,442 567 442
0 {12.384,763) (733,119) {840,174) {14,038,056}
g 1,432,681 312,709 g 1,745,400
1,018,265 0 o G 1,018,265
629.045 1,498,608 146,808 o 2,274,582
451,180 758,498 71,724 o 1,281,412
0 1,035,422 61,381 78,730 1,175,543
o] (180,920) {97,021} @ {278.011)
£,181,060) {7,060,550) (1.874,180} {345,180} {10,480,8920)
{42.0632) {255.603) 80297 {12.496) {379.428)
855408 2884 (32 168,265 1474 047 5122 112
e 410538146 24.607.025 TLEL2 AT 442808313
Préstamos
Administracion de Hipotecas personales Otras _
fideicomises cono actives  como activos inversionas Total
0 16,722, 499 2,342,385 1,560,447 20,565,331
o 0 180,814 160,814
0 (10,705 670} (BEB,727) {884,788)  (12,249,184)
g 1,494,520 280,769 0 1,775,289
942,225 0 0 0 942,225
411,398 1,359,788 132,494 0 1,803,658
§59.818 702,284 77.857 0 1,338,737
g 1,355,618 83,375 111,887 1,550,378
0 {71,024} (62,500) & {133,524}
0 4 0 169,858 169,838
1,080,760 {6.572,189) (1,781,783} {321,307 {9.758,0449)
(35837 {218.709) (58752} {10,595} {321,693}
797,040 4,040 647 364 a0y 726,418 5918340
.1 $38.685.028 37.449.714 80301548 476 418,201
JUNSURSIRIUN { S, s 2t 18.358.4638 25995021 359880951
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{20

2018

Ingresos por intereses
Ganancia no realizada en lnversiones a vaior
rezonable

astos deintéreséas v comisionas

Ingresos netos por otorgamiento de
préstamos

ngreso decomisién por adminigiracion de
fidelcamisos

Ingreso de comision por mangjo de préstamos

Ingreso por reasegurs

Otros ingresos

Pravision para pérdida en préstamos

Casios deoperacionss

Depreciacion y amoriizacion

Utilidad por segmenio antes del impuesic
sobre fa renta

Actives det segraento
Pasivos del segmento

2014

ingresos por Infereses

Ganaricia realizads en inversiones &
valor razonable

Gastos de Intereses y comisitnes

ingresos netos gor oforgamianto de
preésiamos.

ingreso de comision por adminitracion
de fideicomises

ingreso de comision por manegjo de
prestames.

ingreso por reasegury

Otros-ingresos

Provigion para pérdida-en préstamos

Ganancia por emisidn de fideicomiso

Gasios de operaciongs

Depreciacidn y amortizacion

Utilidad por segmento antes del
impuesto sobre ia renta

Activos def segmento.
Pasivos det segrmerntn

Panamé

13,600,890
567 442
{9,780,641)
1,562,731

574,364]
2,141,082
0

440,066
£424.624)
(6,683,228)
(264.788)

B N

60,520,036
21543158

Panama

13338973

160,814
{8,047,6486)

1,480,491
485,015

1,067,742

0

367.002

189,858

(95,561)

(8,145,635)
3

4218 139}
_DAT2880

288215080
288362230

informacion de Segmentos, continuacién
La compuosicién de los segmentos geograficos se desgribe de la siguiente forma:

55

isias del
£] Salvador Colombig Carihe Total
6.517.724 2,024,258 3,424 22,235,903
0 & 0 567 442
(3351,163) {928,252} 0 {14,038,0586)
182,869 Iy 4] 1,745,400
443,801 Is) 0 1,018,265
92,339 91,487 {50,348} 2,274,862
o 0 849 449 840 449
301,413 15,430 418,634 1,175,843
{141,806) {11,481 0 (278,01N
{1,533,467) 1,937,770} (326,460 {10,480,920)
{76,042} (38,588} 4] {378.428)
2,435 BAL {7862 888} 1.326 381 B 0 Ve i A
130,590,353 S8.888.804 5438898 535,448,831
14 28875120 443824 472808218
isias def
£l Satvador Colombia Garibe TJotal
5,847 693 1,576,812 2,048 20,565,331
0 o} o] 160,874
{3,083,262) {131,768} {6.508) (12,248,184}
204,798 0 O 1,775,288
487 210 0 o] 942 228
5,495 22,240 (31.81%) 1,803,858
g 0 1,338,737 1,338,737
337,304 12,345 B33, 727 1,650,378
a 0 o} 169,856
{65,491} 0 0 (161,6823
{1,544,772) {1,857,522) (408,120) (8,756,048}
el G2 8401 = (36 B64) 321890
2 057 340 (214.357) 1,728 085 _5818.310
142832726 28578189 1889007 426,416,251
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{22) Gastos por Comisiones
El detalle de gastos de comisiones, se detalla a continuacion:

2015 2014
Gasios por comisiones:
Comisiones de VCN/Papel bursatil/Certificado de
Inversion 230,341 269,104
Comisiones de NCN 202,192 131,188
Comisiones de lineas de crédito 293,800 305,588
Qfras ¢comisiones. 138.811 101,485
-.564,934 807.378

{23) Salarios, Otros Gastos de Personal y Ofros Gastos de Operaciones
Los salarios, ofros gastos de personal v oiros gastos de operaciones se detallan 3z

2015 2014
Salarios y ofros gastos de personal:
Sueldos, décimo tercer mes y vacaciones 3,245,344 2,961 444
Gastos de representacion 580,793 542,153
Bonificaciones 239,830 282177
Cuotas patronales 503,069 459 866
Prestaciones lzborales 181,989 136,311
Viajes, vigticos y combustible 128,127 153,507
Otros 586,283 573356
24685235 2.108.813
Otros gastos de operasiones:
Alguiler 364,784 359,778
Publicidad v propaganda 419075 482 413
Mantanimiente-de equipo 364,267 229,085
Utiles de oficina 102,980 82,678
Luz, agua v tetéfonos 222,808 205,820
Carges bancarios 110,569 77,038
Dtros gestos 1.061.796 1278678
2.636.319 2164291

Plan de Opcién de Compra de Acciones
En ef 2012, la Junte Direcliva de La Hipotecaria (Hoiding), inc. aprobd un plan de
adjudicacién de opciones para los sjecutivos del Banco. Al 30 de septiembre de 2015, se han
entregado un total de cuatro atribuciones que incluyen la adiudicacion de un total de 20 480
opciones (2014: 28,490}, las cuales tienen un precio promedio de ejecucién de B/.27.10
{(B/.27.10). Er el 2014, la Junta Directiva de La Hipotecaria (Holding), Inc. aprobd el segundo
pian de adjudicacién de opciones para gjecutivos del Banco. El plan e coricade al eiecutivo
ei derecho de siercer las opciones de La Hipotecaria {(Holding), Inc. al momento de la
adjudicacion en partidas iguales a partir del primer aniversario de la asignacién, a un precio
especifico, establecido por la Junta Directiva. En el 2015 no se ha emitido opcitn de

acciones para log ejecutivos (2014: B/.130,127). Al 30 de septiembre de 2015, no se han
gjercido scciones.
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{21) Comisiones por Servicios, Netas y Otros Ingresos

El desglose de comisiones por servicios v olros ingresos se presenia a continuacion:

Comisiones por administracidny
manejo:

Administracién de fideicomisos

Cobranza por manejo

Manejo de-seguros

Otros

Corisicties de préstamos

Comisidn pot flanza de garantia

Otros ingresos:
Ganancia en venta de crédito fiscal
Ingreso por reaseguros asumido
Ofros ingreésos

{22} Gastos por Comisiones

2018

1,018,265
1,345,708
433,638
570,944
(360,947)
(75.726)
2 931,880

13,358
1,281,412
1,162,185
2.456.955

Ei detalle de gastos por comisiones se detalla a continuacidn:

Gastos de comisiones:
Comisiones de VCN
Comisiones de NCN
Comisiones de lineas de crédito
Otras comisiones

56

2015

230,341
202 182
293,580
138.811
864 634

2614

942,225
1,187,500
407,022
404,207

(387,989)

(87.979)
2,475,006

35,581
1,338,737
1,684,653
3,059,871

2014

268,104
131,188
306,588
101.495

—_—

807.376
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(23}

(24

Salarios, Otros Gastos de Personal v Otros Gastos de Operacionas
Los salarios, otros gastos de personal y otros gastos de operacicnes se detallan a
continuacion:

2018 2014
Sajarios y ofros gastos de personai:
Sueldos, décimo tercer mes ¥ vacacionas 3,245 344 3,058,883
Gastos de fepresentacién 580,793 542 153
Bonificaciones 238,830 282,177
Cuotas patronales: 503,669 482,891
Prestaciones laborales 181,589 147,538
Vigies, vigticos v combustible 128,127 153,507
Otros 586,283 591.456

5,485 235 52358815
Otros gasios de operaciones;
Alguiler 384,784 381,875
Bublicidad v propaganda 418,078 514,200
Mantenimiente de equipo 364,287 228,544
Utiles de oficina 102,990 85 622
Luz, agua y teléfonos 222,808 217,880
Cargos bancarios 131,138 152,916
Circs gastos 1,238, 144 S74.764

2841604 2.557.701

Plan de Opcide de Compra de Acciones ,

En el 2014, ia Junta Directiva de La Hipotecaria (Holding), inc. Aprobé el segundo plan de
adjudicacién de opciones para ejecutivos de las subsidiarias. En ef 2012, Se aprobé el
primer plan de adjudicacion de opciones para los ejecutives de Jas subsidiarias. Al 30 de
sepliembre de 2013, se han enfregado un fotal de cuatro atribuciones que incluyen la
adjudicacion de un total de 29,490 opciones (2014: 29,480 opciones), ias cuales tienen un
precio promaedio de gjecucidn de US$27.10. Ei plan le concede al ejecutive el derecho de
gjercer las opciones de La Hipotecaria (Holding), Inc. al momento de la adjudicacién en
partidas iguales a partir del primer aniversario de la asignacién a un precio especifico,
establecido por la Junta Directiva. En el 2015 no se ha emitido opcién de acciones para los
sjecutivos (2014: US$H130,127). Al 30 de septiembre de 2015, ne se han ejercido acciches,
Este plan estard vigente hasta el afio 2022.

Fideicomisos bajo Administracidn

Una de las subsidiarias de la Compafiia actlia como administrador v fiduciario de contraios
fiduciarios por cuenta y riesgo de clientes. Por tratarse de un servicio de agente
regiamentado mediante coniratos que definen y limitan las responsabilidades def
administrador y fiduciario y contienen clertas cldusulas de proteccidn, la administracion
considera que los riesgos inherentes a esta actividad han sido debidamente mitigados.

La Compafila mantenia en administracién conirates fiduciarios por cuenta y riesgo de
cliente por US$218,052,041 (2014: US$244,168,142). Considerando la naturaleza de sstos

servicios, la administracidn considera que no existen riesges significatives para Ia
Compafiia.
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{28} Capiial y Reservas
La composicidn de las acciones comunes, acciones preferidas y reservas de capital se

resume asi:
2015 2014
Cantidad de Cantidad de
acciones Monto Acciones Monto

Acciones autorizadag y
emitidas
Saido &l inicio y al final del afio 1050818 17.807.020 1,088,815 17.907.020

La Compafifa’ mantiene capital aulorizade de 2,000,000 acciones comunes {2014
2,000,000 acciones) sin valor nominal,

El 26 de sepliembre de 2011, la Compafifa recibié autorizacién por parte de la
Superintendencia del Mercado de Valores para la emisién publica de acciones preferidas
ne acumulativas Serie A, por un total de hasta 150,000 acciones por un valor nominal de
cien doéiares (US$100.00) cada una, registradas en la Superintendencia del Mercado de
Valores y listadas en la Bolsa de Valores de Panama. El total de acciones preferidas es de
US$15,000,000 2 una iasa de 6.75% anual no acumulativas vy page de dividendos
trimestraimente. Al 30 de septiembre de 2015, no se emitieron acciones preferidas (2014;
US$15,000,000 v costo de emision por LS$108,234).

El prospecto informativo de la oferta pUblica, establece las siguientes condiciones:

= Acciones Preferidas No Acumulativas (en adelante, las "Acciones Preferidas™ con
derecho & recibir dividendos cuando estos sean declarados por ia Junta Directiva, pero
sin derecho a voz ni vofo.

* lLa declaracion y el pago de dividendos es una potestad de la Junia Directiva del
Emisor. Las Acciones Preferidas Serie A tendran derecho a recibir un dividendo anual,
no acumilativo, sobre su valor nominal,

» El pago de los dividendos correspondientes a un periodo anual, una vez declarados, se
realizara mediante pagos trimestrales, los dias quince (15) de marzo, quince (15) de
junio, quince (15) de septiembre y quince {15) de diciembre de cada afio.

El 24 de septiembre de 2008, la Compadia reglizd una emision pliblica de acciones
preferidas no acumulativas Serle A, por un folal de hasta 100,000 acciones por un valor
nominai de cien dolares (US$100.00) cada una, registradas en la Superintendencia det
Mercade de Valores de Panamd vy listadas en ia Bolsa de Valores de Panama. Bl total de
acciones preferidas es de US$10,000,000 a una tasa de 7% anual no acumulativas v pago
de dividendos trimestralmente. Al 30 junioc de 2008, se emitieron US$10,000,000. El costo
de emisidn de las acciones preferidas ascendio a US$141,057.
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{25}

Capital y Reservas, continuacion
Ef prospecio informative de la oferta publice, estasblece las siguientes condiciones:

o Acciones Preferidas No Acumulativas Serle A (en adelante, las “Acciones Preferidas

Serie A”) con derecho a recibir dividendos cuando estos sean declarados por la Junta
Directiva, perc sin derecho a voz ni voto.

= La declarscidn v el pago de dividendos es una potestad de ia Junta Direcliva del

Emisor. Las Acciones Preferidas Serie A tendran derecho a recibir un dividende anual,
o acumdativo, sobre su valor nominal.

+« El pago de los dividendos correspondientes a un perfodo anual, una vez declarados, se
realizaréd mediante pagos trimestrales, los dias quince (15) de marzo, quince (15) de
junio, quince {15) de septiembre y quince (15) de diciembre de cada afio.

La administracion designé en una de las subsidiarias una reserva de capital para respaldar

cualguier pérdida por deterioro de su cartera de préstamos por US$1,800,000 (2014

US$1,800.000) en adicion a la provisidn para pérdidas en préstamos tomando en
consideracion los riesgoes del pals en donde se ubican los deudores de dicha cartera.

Resgervas
Naturaleza y propésitos de las reservas:

Reserva de Capital
Se constituye una reserva en una de [as subsidiarias para respaidar cualquier pérdida por

deteriore en su carlera de préstamos considerando ios riesgos del pals donde se ubican

los deudores de dicha cartera. Dicha reserva se establece de las uiilidades no distribuidas.

Reserva de Valor Razonable

Comprende los cambios netos acumulativos en el valor razonable de los valores
disponibles para la venta, hasta que el instrumento sea dado de beja a través de una
venta, redimide, o el instrumento se haya deteriorado.

Reseirva por Conversién de Moneda

Comprende todas las diferencias cambiarias que surgen en la conversidn de moneda
extranjera a la moneda de presentacidn en los estados financieros de ias subsidiarias en sl
extranjero con una moneda funcionai distinta a la moneda de presentacion, para propodsitos
de presentacién en los estados financieros consolidados.

Reserva Regulatoria

a2} Provisién Dinamica
Se constituyen segln criterics prudenciales sobre todas las facilidades crediticias que
carecen de provision -especifica asignada, ss decir, scbre las facilidades crediticias
clasificadas en la categoria Notmal, segin lo establecido en el Acuerdo No. §04-2013
emitido por la Superintendencia de Bancos de Panama. La misma corresponde & una
partida patrimonial que s& presenta en el rubro de reserva regulatorias en el estado de
cambios en el patrimonio y se apropia de las utilidades no distribuidas,
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(25)

{26)

Capital v Reservas, continuacién
b} Exceso de Provision Especifics
Son las provisiones que deben constituirse en razdn de la clasificacién de facilidades
crediticias en ias calegorias de riesgo Mencidn Especial, -Subnormal, Dudose o
frrecuperable, segun lo establecido en el Acuerdo No. 004-2013 emitide por la
Superintendencia de Bancos de Panamé. Se constituyen tanto para facilidades
crediticias individuales como para un grupe de estas. El case de un grupo corrssponde
a-circunsiancias que sefialan la exisiencia de deterioro de la celidad wrediticia, aungue
todavia no es posible la identificacidn individual. La misma corresponde z una parfida
patrimonial que se presenta en el rubro de reserva regulatorias en el astado de
cambios en el patrimonio v se apropia de las utilidades no disiribuidas.

Ley de Intereses Preferenciaies sobre Préstamos Hipotecarios

De acuerde con regulaciones fiscales vigentes en Panamag, las entidades financieras cue
oforgan préstamos hipotecarios que no excedan de US$120,000 con infereses
preferenciales, reciben ef beneficio anual de un crédito fiscall A partir de julio de 2010
segun la ley 8 del 15 de marzo de 2010 gue derogs e articulo 6 de la ey 3 de 1985, se
aumenta el beneficio de un crédito fiscal de los primeros diez (10) afos, a los primeros {15)

afios para prestamos nueves, por la suma equivalente 2 fa diferencia entre los ingreses

gue-ia enfidad financiera hublese recibido en caso de haber cobrado ia tasa de interés de
referencia del mercado, que haya estado en vigor durante ese afio y los ingresos
afectivamente recibidos en concepio de intereses con relacién a cada uno de tales
préstamos hipotecarios preferenciales.

La Ley 3 de mayo de 1985 de la Republica de Panama, establece que el crédito fiscal
puede ser ulilizado para ef pago de impuestos nacionales, incluyendoe el impuesto sobre la
renta. El crédito fiscal bajo la Ley 11 de septiembre de 1980, mediante ia cual se prorroga
la ey anterior, y la Ley 28 de septiembre de 1995, establece que puede ser utilizado
unicamente para el pago de! Impuesto sobre la renta. 8! en cualquier 2fio fiscal la entidad
financiera no pudiere efectivamente utilizar todos los créditos fiscales a que tenga derecho,
emntonces podré ulifizar el crédito excedente duranie los tres afos siguientes, a su
canveniencia, o transferiric, en todo o en parte, a otro contribuyente.

Al 30 de septiembre de 2015, la Compafila registrd nelo de reserva la suma de
US$3,042,340 (2014 US$4,056,614), comoe ingreses de intereses preferenciales sobre ia
cartera de préstamos hipotecarios residenciales. En esie mismo afo, la Compafila ha
vendido a terceros crédito fiscal de afios anteriores por la suma de US$890,565 (2014:
US51,216,203) a generando una ganancia por la suma de US$13,358 (2014: US$18,243).

Al 30 de septiembre de 2015, el crédito fiscal por realizar asciende 2 US$5,744,066 (2014:
US$2,405,082) y ef mismo se incluye en e! estado consolidado de situacisn financiera.
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(28)

Compromisos y Contingencias

La Compania ha suscritc contratos de arrendamiento, por términes de hasta cinco (5)
afios, para el uso de los focales donde operan sus oficinas. Lds canones de arrendamienio
que-las subsidiarias deberdn pagar en los proximos cinco (5) afios de conformidad a estos
cordratos de arrendamiento se detallan a continuacion:

Afie HMeonto
2016 471,793
2017 474,213
2018 474,213
2018 474,213
2020 474213

Al 30 de septiembre de 2015, existe un reclamo en curso interpuesto en contra de g
subsidiaria de El Salvador por la Defensorfa del Consumidor. La adminisiracién de iz
Compafiia y su asesor legal estiman no se espera que &l resultado de este proceso tenga
un efecto material adverso sobre la posicién financiera de la Compafiia.

Impuesios

Las declaraciones del impuesto sobre la renta del Banco constituide en la Reptblica de
Panama, de acuerdo a regulaciones fiscales vigentes, estén sujetas a revision por parte de
las autoridades fiscales hasta por los fres (3) Ultimos afics. De scuerdo a reguiaciones

fiscales vigentes, las compafiias incorporadas en Panamé estan exentas del pago del

impuesto sobre la renta de las ganancias provenientes de operaciones extranieras, e los
intereses ganados sobre depésitos & plazo en bancos locales, de titulos de deuda del
gobiemno de Panama y de las inversiones en valores listados con la Superiniendencia del
Mercado de Valores y negociados en ia Bolsa de Valores de Panama, S. A.

De acuerdo como lo establece el Articulo 899 del Cédigo Fiscal, modificado por el Articulo
9 de la Ley 8 del 15 de marzo de 2010 con vigencia a partir del 1 de enero de 2010, &l
impuesto sobre ia renia para las personas juridicas dedicadas al negocio de Iz banca en la
Repiblica de Panama, deberan calcular el impuesto de acuerdo a la tarifa del 25%, (2014:
25%3.

Adicienaimente, las personas juridicas cuyos ingresos gravables superen un milién

quinientos mil Balboas (B/.1,500,000) anuales, pagaran el impuestc sobre la renta que
resulie mayor enire:

a. La'renta neta gravable calculada por el métode tradicional, o
0. lLarenta neta gravable que resulte de aplicar al total de ingresos gravables, ! cuatro
punio sesenta y siete por clento (4.67%)

L& Ley 52 del 28 de agosto de 2012, restituyd el pago de las estimadas del Impuesto sobre
ia Renta a partir de sepiiembre de 2012, De acuerdo 2 ia mencionada Lay, las estimadas
del Impuesto sobre la Renta deberdn pagarse en tres partidas iguaies durante los messs
de junio, septiembre y diciembre de cada afic.
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{28} Impuestes; confinyacion

Las subsidiarias del Banco deberan calcular el impuesio sobre la renta de acuerde a iz

sigulente tarifa;
Colombia El Salvador
Vigenie 34% 30%
El gasto total de impuesto sobre la renta al 30 de septiembre de 2015, se defalla 2
continuacidn:
2818 2014
impuesto sobre 1z renta, estimado _ 1,272,937 1,487,557
impuesto diferidd por difsrencias temporales 78,374 (18.372)
Total de gasio de impuesto sobre la renta 1.351.31 1.479.185
Tasa efectiva de impuesio sobre la renta es ia siguiente:
2018 2014
Utilidad antes de impuesto sobre la renta 5422122 58198310
Gasto del impuesio sobre la renta 1,351,311 1487 557
Tasa efectiva del impuesto sobre la renta 26.38 % 28 30%

El impuesto diferido se origina de diferencias temporales relacionadas a la provisién para
pérdidas en préstarmoes y de la valorizacién de un bono residual de un fideicomiso. El monto
del impuesto diferido se incluye como parte de los ofros activos en el estado consolidado

de situacion financiera.

El movimiento del impuesto diferide es como sigue:

2015 2044
Salde al inicic dal afio 66,568 128,470
Provisién para présiamos incobrables {28,109) {99,818)
Valorizacion de bono residuat de fideicomiso {48.285) 36814
Impuesic diferido al final del afio {11.806) 66,5688
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{28) impuestos, continuacién
La conciliacidon entre la ulilidad financiera antes del impuesto sobre la renta y la uljlidad
neta fiscal al 30 de septiembre de 2015 se detalia a continuacion:

2015 2014

Utilidad fingnciera antes del impuesto sobre la

renta 5,122,112 5,819,310
ingresos vy gastos de fuente extranjera y exentos,

netos (433,608) {431,5638)
Gastos ne deducibles 278,083 882,881
Reserva legal 8] {18.524
Uilidad neta gravable 4 817 587 6.352.131
Impuesto sobre la renta 2 su fasa respectiva 1,351,311 1,497 557

{29) Participaciones en Entidades Estructuradas No Consolidadas
La siguiente tabla describe los tipos de entidades estructuradas en la cual la Compafiia
mantiene una paricipacién v aciia como agente de la misma. (Ver Nota 3(a.2}).

Participacién mantenids

Tine Naturalezs v propdsito por la Compafia
Fideicomises de Generar Inversionss en los bonos
titularizacion de « Fondos para las autividades de préstamos de la  hipotecarios emitides por
préstamos Compafiia fog fideicomisos

» Comisidn por administracion y maneio de
cartera de préstamons

Estos fidelcomisos estén financiados a través de la
venta de instrumentos de deuda.

La participacién mantenida por iz Compafils en las entidades sstructurades no
consolidadas corresponde a un 11%, 11% vy 4% en fres fideicomisos.

{30} Utilidad por Accitn
El céiculo de ia uiilidad basica por accion se basa en la utlidad neta atribuible a los
accionistas comunes que asciende a US$Z,165,600 (2014: US$H4,440,125), entre l1a
cantidad promedic ponderada de acciones comunes en circulacién 17,807,020 (2014:
17,807.020).

Utilidad atribuible a los accionistas comunes:

2015 2014
Utilidad neta del afio 3,770,801 4,440,125
Manos:
Dividendos pagados — acciones preferidas {1,285,563) 1,288,128
Utilidad neta atribuible a los accionistas comunes _ 24852038 3,151,868
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{Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(30} Utilidad por Accidn, continuacion

(31}

Fi caleulo de la utitidad diluida por accién $e basé en la utilidad atribuible a los accionistas
mayoritarios, menos dividendos pagados sobre acciones preferidas y el promedio
ponderado del ndmero de acciones vigentes después de los gjustes por los efectos de las
opciones de acciones de empleados.

2815 2514
Utilided atribuible a accionistas comunes 3,770,801 4 440 125
Promedio ponderado del namers de acciones
comunes (basicas) 17,907,020 17,907 020
Efecto de opciones de accicnes en su momento
de emisién 0 28,480
Promedio ponderado del nimero de acciones
ordinarias al 31 de diclembre 17,807 028 17,938,510
Utilidad por accidn diluida 0.21 £.25
Promedio ponderado dé accionas comunes:
2015 2014
Acciones emitidas @l 1 de enero 17.907.020 17.9G7 020
Promedio ponderado de acciones comunas &l
final del afio 17,807,020 17,807,020
Utilidad por accidn basica 021 0.25

Principales Leyes y Regulaciones Aplicables
Las principales leyes v regulaciones aplicables en la Repulblica de Panama se detallan a
continuyacion:

(a) Ley Bancaria
Las operaciones bancarias en la Republica de Panamd, estan reguladas y
supervisadas por la Superiniendenciz de Bancos de la Repiblica de Panamé, de
acuerdo a la legislacion establecida por el Decreto Ejecutivo No.52 de 30 de abril de
2008, que adopta e texic Gnico del Decreto Ley & de 26 de febrero de 1888,
modificado por el Decreto Ley 2 de 22 de febrero de 2008, por el cual se establece e
régimen bancario en Panamé v se crea la Superintendencia de Bancos y las normas
que lo rigen.

{b) Ley de Fideéicomisc
Las operaciones de fideicomiso en Panama estén reguladas por la Superintendencia

de Bancos de acuerdo a la legislacion establecida en la Ley No.1 del 5 de enero de
1084,

{c) lLeyde Valores
Lag operaciones de puesto de bolsa en Panama estan reguladas por la
Superintendencia del Mercado de Valores de acuerdo a la legislacion establecida en

el Decreto Ley No.1 de 8 de julio de 19989, reformado mediante la Ley No. 87 del 1 de
sepiiembre de 2011.
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(Panama, Repiblica de Panama)

Notas alos Estadoes Financieros Consolidados

{31) Principaies Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion

Las operaciones de las Casas de Valeres se encueniran en proceso de adecuacion al
Acuerdo 4-2011, modificado en ciertas disposiciones mediante el Acuerdo 8-2013,
establecidos por la Superintendencia del Mercado de Valores, los cuales indican que
las mismas estan obligadas a cumplir con las normas de adecuacién de capital y sus
modalidades,

Las principales regulaciongs ¢ normativas en la Republica de Panama, las cuales tienen un
efecto en la preparacidn de estos estados financieros consolidados se describen a
continuacion:

(a)

(b)

Resolucion General de Junta Directiva SBP-GJD-0003-2013 emitida por fa
Superintendencia de Bancos de Panamé el 9 de julic de 2013

Esta Resclucién establece el tratamiento contable para aguellas diferencias que
surjan entre las normas prudenciales emitidas por la Superintendencia de Bancos y
las Normas Internacionales de informacion Financiera (NIIF), de fal forma que 1) los
registros contables y los estados financieros consolidados sean preparados de
corformidad con las NiiF conforme lo requiere el Acuerdo No. 906-2012 de 18 ds
diciembre de 2012 y 2) en el evento de que e calculo de una provisién o reserva
conforme normas prudenciales aplicables a los bancos, que presenten aspectos
especificos contables adicionales a los requeridos por lag NIIF, resulte mavor gue el
calculo respective bajo NIIF, el exceso de provisidbn o reserva bajo normas
prudenciales se reconocera en una reserva regulaioria en el patrimonio,

Sujeto a previa aprobacidn del Superintendente de Bancos, los bancos podran
reversar la provision establecida, de manera parcial o toial, con base en las
justificaciones debidamente evidenciadas y presentadas a la Superintendencia de
Baricos.

Esta Resolucién General entré en vigencia para los periodos contables que terminen
en ¢ despues del 30 de septiembre de 2015. Se permite su aplicacién anticipada, la
cual pera efectos de la preparacién de estados financieros consolidades, ie
Compafila ha adoptado,

Acuerdo No. 003-2008 Disposiciones sobre Enajenacion de Bienes Inmiusbies
Adguiridos, emitide por la Superintendencia de Bancos de Panamé el 12 de mayo de
2009

Para efectos regulatorios la Superintendencia fija cinco {5} afios, contados a pariir de
la fecha de inscripcién en el Registro Plblico, e plazo para enajenar bienes
inmuebles adquiridos en pageo de créditos insolutes. S transcurride este plazo la
Companiia no ha vendide e bien inmueble adquirido, deberd efectuar un avallo
independiente del mismo para establecer si este ha disminuido en su vaior, aplicando
ental caso lo establecide en las NIIF.
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Notas 2 los Estados Financigros Consolidados

{31) Principales Leyes v Reulaciones Aplicables, continuacién

©

De igual forma ia Compafiia deberd crear una reserva en la cuenta de patrimonio,
mediante Iz aproplacion en el siguiente arden de: a) sus utilidades no distribuidas; b)
utifidades del periode, a las cuales se realizaran las siguientes transferencias del
valor del bien adjudicado:

Primer afic;  10%
Segundo afic: 20%
Tercer afio:  35%
Cuarto aftio: 15%
Quinto afio: 10%

Las resefvas anies mencionadas se mantendrédn hasta que se realice el traspaso
efectivo del bien adquirido y, dicha reserva no se considerara como reserva
regulatoria para fines del célculo del indice patrimonial.

Acuerdo No. 004-2013 Disposiciones sobre la Gestidn vy Administracion del Riesge de
Crédito Inherente a la Carfera de Fréstamos y Operaciones Fuera del Esfado de
Situacion Financiera, emitido por fa Superintendencia de Bancos de Panama ef 28 de
mayo de 2013 _

Establece criterios generales de clasificacidén de las facilidades credilicias con &l
propésito de determinar las provisiones especificas y dindmica para la cobertura dal
riesgo de crédito de la Comipafila. En adicidon, este Acusrdo estdblece cierias
revelaciones minimas requeridas, en linea con los requerimientos de revelacidn de
Tas NIIF, sobre ia gestion y administracién def riesgo de crédiio.

Este Acuerdo dercga en todas sus partes el Acuerdo No, 008-2000 de 28 de junio de
2000 y todas sus medificaciones, el Acuerdo No. 008-2002 de 12 de agosto de 2002
y &i articuio 7 del Acuerdo Ne. 002-2003 de 12 de marzo de 2003. Este Acuerdo
enird en vigencia ! 30 de junic de 2014,

Provisiones Especificas

El Acuerdo No. 004-2013 indica que las provisiones especificas se originan por la
evidencia cbjetiva y concreta de deterioro. Estas provisiones deben constituirse para
las facilidades crediticias clasificadas en las categorias o riesgo denominadas
mencién especial, subnormal, dudose, o irrecuperable, fento para facilidades
crediticias individuales como para un grupo de tales facilidades.

Al 30 junio de 2018, los bancos deberédn calcular v mantener en todo momento e

monto de las provisiones especificas determinadas mediante la metodologia
sefialada en este Acuerdo, la cual toma en consideracion el saldo adeudado de cada
facilidad crediticia clasificada en alguna de las categorias sujetas a provision,
‘mencionadas en el parrafo anterior; el valor presente de cada garantia dispone como
mitigante de riesgo, segin se establece por tipo de garantia en este Acuerdo: y una
tabla de ponderaciones que se aplica al saldo neto expuesto a pérdida de tales
facilidades crediiicias.
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{Panama, Repuablica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consclidados

(31) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacién

En caso de existir un exceso de provisidn especifica, calculada conforme a este
Acuerdo, sobre la provisidn calculada conforme a NIF, este exceso se contabilizard
en una reservg regulatoria en el palimdnic que aumenta o disminuye con
asignaciones de o haciz las utilidades retenidas.. El saldo de ia reserva reguiatoria no
serd considerade como fondos de capital para efectos del céleule de clerios Indicss o
relaciones prudenciales mencionadas en el Acuerdo,

Lz tabla a continuacidn presenta la certera de préstamos clasificada segln esie
Acuerdo v la provisién especifica:

2015 2014
Acuerdo 4-2013 Acuerdo 4-2013
Clasificacion Cartara Reserva Carlera Reserve
Normal 287,208,750 g 230,670,937 ¥
Mencitn sspecial 1,808,118 128,144 1,240,598 80,587
Subnormal T47 046 102,883 541,362 62 868
Dudoso 324,305 90,157 483 748 89,061
Irrecuperable 642 694 120,745 522.538 98.015
Total de cartera expuesia 290,729,913 441,939 2334258185 342.431

La clasificacion de la cartera de préstamos por perfil de vencimiento es la siguiente:

Acuerdo 4-2013

2018 Vigente Moroso Yencido Total
Préstames al consumidor 284145 142 5207220 1377151 290728913

2014 Vigenie Meroso Yencido Total
Préstamos al cansumider 227,807 567, 4815 351 1308267 233428185

Al 30 de septiembre de 2015, los saldos de los préstamos cuya acumulacion de
intereses se ha suspendide debido a un deterioro en la calidad del crédito o por e
incumplimienta de pago conforme a los sefalado en el Acterdo No. 004-2013
asciende a US$1,394,249 (31 de diclembre de 2014 US$1,748,107).

Provisipnes Dindmica

El Acuerde No. 004-2013 indica gue las provisiones dindmicas &5 una reserva
constituida para hacer frente a posibles necesidades futuras de constitucion de
provisiones especificas, la cual se rige por criterics prudenciales propios de la
regulacién bancaria. La provisidn dinamica se constituye con periodicidad trimestral
sobre ias facilidades crediticias que carecen de provisidn especifica asignada, es
decir, sobre las facilidades crediticias clasificadas en categoria normal,
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{31) Principaies Leyes vy Regulaciones Aplicables, centinuacidn

Este acuerdo regula la metodologia para caleular el monto de la provision dinamica,
que considera una restriccidn porcentual méxima y minima aplicable al monte de la
provisién determinada sobre las facilidades crediticias clasificadas en categoria
normal.

La provision dinamice es una parfida patrimonial que aumenia o disminuye con

asignaciones de o hacia las utilidades retenidas. El saldo acresdor de esta provision
dinamica ferma parte del capital reguiatoric pero no sustituye ni compensa los

requerimientos de adecuacion de caplial establecidos por Ia Buperintendencia.

Las principales leyes v regulaciones aplicables en la Repiblica de El Salvador se detailan
a continuacion:

(g}

(b}

Ley de fa Superintendencia de Obligaciones Mercantiles (anteriormente Empresas

Mercantiles)

Las opsraciones de las empresas mercantiles en El Salvador estan reguladas por ia
Superintendencia de Empresas y Scciedades Mercantiles, contenide en el Dacreto
Legislativo No.448 del 09 de octubre de 1873

Ley de Valores

Las operaciones de emisores y puestos de bolsa en El Salvador estan regulados por
fa Superintendencia de Valores de acuerdo a la lagisiacién establecida en el Decreto
Ley No.80S de 31 de abril. de 1994, De acuerdo al Decreto Legislativo No.592 def 14
de enero de 2011, la Superintendencia de Valores dejo de existir 2 partir del 2 de
agosio de 2011, que contiene ia Ley de Regulacién y Supervisién de! Sistema
Fihanciero, publicade en Diario Oficial No.23 del 2 de febrero de 2011, gue entrd en
vigencia a partir del 2 de agosto de 2011, v que dio origen a la nueva
Superintendencia del Sistema Financiero como ente supervisor Unico que integra las

atribuciones de las anteriores Superintendencias dei Sistema Financiero, Pensiones y

Valores,

Las principales leyes y regulaciones aplicables en la Replblica de Colombia se detalian a
continuacion:

(a)

(b)

Leyes para Empresas Comerciales

Las operaciones de las empresas comerciales en Colombia estén reguladas por la
Superintendencia de Sociedades de acuerdo a la legislacidn sstabiecida en &
Decrete Ley No.222 de 20 de diciembre de 19985,

Impuesto af Patrimonio

Segun Decreto 4825 de 29 de diciembre de 2010, emitido por el Ministeric de
Haclenda y Credito Plblico, se crea el impussto al patrimonio aplicable a las
personas juridicas; naturales y sociedades de hecho. Dicho impuesto se genera por
ta posesion de riqueza al 1 de enero del afto 2011, cuyo valor sea iguat o superior a
mil millones de pesos & inferior a tres mil millones de pesos. La tarifa del impuesto va
de 1% a 1.4% y se adiciona una sobretasa del 25% del resultado del impuesto gl
patrimonio. Este impuesto al pafrimonio se presenta en el estado consolidado de
resultados en ef rubro de impuesios.
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{31) Principates Leyes ¥y Regulaciones Aplicables, confinuacion

{c}

impuesto de Renta para la Equidad (CREE)

£l Congresc de la Repibiica de Colombia, promuigd la Ley 1807 del 26 de diciembre
de 2012, que infroduce importantes reformas al sistema fributario colombianog,
principaimente las siguientss:

« La tarifa del impuesto de renta se reduce del 33% al 25% a partir de 2013 v se
cfea el impuesto de renta para la equidad (CREE), con tarifa del 9% entre 2013 ¥
2018 y det B% a partir de 2016, La depuracién que se realiza a la base para
determinar este impuesto contiene algunas diferencias con respecio a la que se
efectla para propdsitos del impuesio de renta, calculado por la renta ordinaria.

= Los contribuyentes del impuesto para |2 equidad no estan obligados 2 pagar los
aperies al SENA e [CBF para los empleados que ganen menos de 10 salarios
‘miniros mensugies, esia axoneracion sera extensive para los aportes al régimen
coniributive de salud a partir del primero de enerc de 2014,

* Sedefine el conceplo de establecimiento permanente, gue se entiende como un
lugar fijo mediante el cual una empresa exiranjera desarrclla negocios en el pals,

¢ Se modifica la forma de calcuiar las utilidades gravadas y no gravadas parz las
socledades que distribuyen utilidades a sus socios o accionistas,

» 3e infroducen nuevas reglas sobre el régimen de precios de transferencia. Entre
otras, se amplia su ambito de aplicacién a las operaciones con vinculados
econdmices ubicados en zonas francas v se regulan algunas operaciones de los
contribuyentes con entidades extranieras vinculadas a un establecimiento
permanents en Colombia o en ef exterior.

Para este propésito, el Consejo Técnicos de Contaduria Péblica de Colombia, a
través del direccionamiento estratégico clasificé las compafiias por grupes. Segin
analisis efectuado con corte al 31 de diciembre del 2013, las subsidiarias de iz
Compaiila en Colombia pertenecen al Grupo 2, catalogade come PYMES, cuyo
periodo de transicion comienza ! 1 de enero del 2015 vy la emisién de los esiados
financieros bajo las Normas Internacionales de informacion Financiera en el 20186.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC.

Y SUBSIDIARIAS
{Panama, RepUblica de Panama)

Estados Financieros Consolidados
g informacion de Consolidacion

20 de septiembre de 2015
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Panama, 26 de octubre de 2015

Certificacion

Los Estados Financieros interinos y preparados intemamente al 30 de septiembre de
2015, de La Hipotecaria Holding, inc. y Subsidiarias han sido preparados de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NiiF) emitidas por el Comité de
Normas Internacionales de Contabilidad (“IASC™).

C.P.A No. 123-2004

s

e



LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Pariama, Replbliea de Panamé)

Estado Consolidado de Situacién Financiera
30 de septiembre de 2015

{Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

Activos Mota
Efectivo'y efectos de caja

Depdsitos a la vista 11
Depositos de ahorro 11
Depésitos a plazo 11
Total de efectivo, efectos de ¢ijs v depdsiios 7
inversiones en valores 10
Préstamos a, 1
Menos reserva para perdida en presiamos 8

Prestamos nefo

Mobiilario, equipo y mejoras, nelo 12
Cuentas ¢ intereses por cobrar 8
Cuentas por cobrar - relacionadas 8
Crédio fiscat por realizar 26
impuesto sobre ia repta diferide 28
Ofros actives 13
Total de activos

Pasives v Patrimonio

Pasivos:
Valores comearcialas negociables 18
Netas comercigies negociables 17, 11
Certificade de inversion 18, 11
Obligaciones negociables 14, 11
Depdsitas de clienfes: g
Ahotras
A plazo
Financiamiantos recibidos 18, 11
Cuentas por pagar - relacionadas &
impuesto sobre ia renta diferido
Ctres pasivos 8. 18
Total de pasives
Patrimonio:
Acciongs comunes 25
Acclones preferidas 25
Resarva de capiial 25

Reserva regulatoria
Reserva de valor razenable
Pérdida por-conversion de moeneda exiranjera
Utitidades no digtribuidas
Total de patrimonio
Compromisos y contingenciag 27

Total de pasivos y patrimonic

El estado consolidatio de situaciin financierg debe ser lefda en caonjunte con lag hofas

gue forman parte infegral de fos estados financieros consolidados.

3

2018 2014
225 543 187,400
22,8967 882 13,194,373
8,848,181 5,564 486
3,250,000 7,788,439
35,381,606 27,714,688
47,062,858 46,510,296
444,118,284 364,862,715
258,137 287 022
440 880,147 364,385,693
851,275 1,028,740
7,981,567 2,855,187
158,614 151,877
5,744,068 2,405,082
¢ 86,568
2,225 127 2,865 592
535 375,260 447 793,733
49,703,453 48,918 642
73,417 6830 51,084,385
22,509,460 24 352 119
9,237,516 11,858,405
1,008,235 873,854
168,880,572 140,879,618
137.964,064 96,576,416
§,389 8,818
11,808 o
10,386,452 3,315,812
472 538687 384,148,263
17,207,020 17,907,020
24,752,708 24 7572708
+,800,600 1,800,060
5,639,712 3,415,201
2,244,028 1,815,502
(8,619,541) (4,720,314}
18,844,645 18,674,352
62,538,573 53,644 470
535,375,260 447793733

g



LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS

{Panamsa, Republica de Panama)
Estado Consolidado de Resultados
Periodc terminado al 30 de septiembre de 2015

{Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

ingresos de operaciones:
intereses sobre;
Présiamos:
Inversiones en valores
Depdsiios en bancos

Comisién por administracion y manejo, netas
Comisiones por otorgamienio de préstamos
Total de ingresos por operaciones

Gastos de intereses y comisiones:

Depésitos

Financiamientos

Comisiones
Total de gastos de infereses v comisiones
ingreso neto de intereses v comisiories

Provisidn para pérdidas en préstamos
Ingrese neto de intereses y comisiones,
después de provisidn

Otros ingresos {gastos)h:
Ganancia neta en instrumentos financiaros
Otros Ingresos

Toizl de otros ingresos, neto.

Gastos de oparaciones:
Salarios y olros gastos del personal
Depreciacién y amortizacion
Honorarios profesionates y legales.
Impuesios
Otros gastos
Total de gastos de operaciones
Utilidad neta antes del impuesto sobre la renia
impuesto sobre la renta
utilidad neta

Utitidad por accién
Litiidad diluida pdr accidn

El estado consolidado de utilidades infegrales debe ser lefdo en conjunto con las notas que forman

parte integral de jos estados financieros consolidados.

Noia

21

22

21

8, 23
12

23

28

30
30

2015 2014
20,502,385 19,009,097
1,541,279 1,334,355
192,039 221,879
22,235,703 20.565,331
2,931,880 2,475,006
2,108,347 2,145,168
27,273,830 25 186,503
5,527,360 4,500,507
7,645 562 8,041,301
864,934 B07.376
12,037,556 12,249,184
13,236,074 12,937,316
278,011 161,052
12,858,063 12,776,267
587,442 160,814
2 456,955 3,059,971
3,024,397 3,220,785
5,465,235 5,236,515
379,428 321,693
1,073,565 1,071,538
1,100,516 890,165
2,841,604 2,557,701
19,860,348 10,077,742
5122112 5,919,310
1,351,311 1,479,185
3,770,801 44401258
0.28 0.09
0.8 0.00

&
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1A HIPOTECARIA {HOLDING], INC. Y SUBSIDIARIAS
{Fanams, Replblica de Panams)

Estado Consolidade de Flujos de Efective
Periodo terminado at 30 de septiembre de 2048

{Expresado en dolares de los Estados Unidos de America)

Nota 2013 2014

Actividades de oparacide;
Utitidad nefs 3,770,801 4.440,125
Ajustes para concilliar Ia utilidad neta y ¢ efective

de las actividades de operacidm
Provisidn parg pérdidas en gréstarmos 278,014 161,082
Ganancia {pérdidal realirada de nversiones a valor razonable {5B7.442) {160.814)
Perdida por venta de inversiones o] 0
Depreciacion y amorizacion 379,428 321,693
Pérdida por descarts de aciivos fiios 0 a
mpuesto sobre la renta diferido 78,374 87,028
Trensacciones depagoes basados en acclones iquidadas 0 {18373
Ingresos por Interasss {22,235703)  {20,566,331)
Gastos de inigrases 13,172,822 11,441,808
Gasto de Impuessto sobre a renta. 1,351.311 1,507,284
Cambios en activos y pasives de opgracion:
Prastamos {76,742 A85) (1,187,877
Pragucio de tlularizaciones de carlera de présiamos 8] 4]
Cusntas por cobrar {36.093) 352,064
Cusntas por cobrar - refacionadas, (8,737) {62,391}
Cueritas por pagar - refacionadas (2,529) 3,499
Credite fiseal por realizar {3,338,984) (1,751,650
Otrgs adtivos ) 838,978 (546, 245)
Depdsitos de clientes 27,536,435 15,856,076
Chros pasivos 72,138 2,042,202
Efective geherado de dpefacivries:
Intgreses reeibidos 21845418 20,312,027
Intereses pagadds {12,858,823) (11,504,028)
Impugsto sobre iz renta pagado (858,999) (572,554)
Flujos de efectivo de las actividades de operacitn {47,120,960) 20,248 282
Actividades de inversién:
LCompra de inversiones en valores (1,147,067} (15.491,508)
Venta de inversicnes en valores 201,080 4,853,076
Redencidn de ifversiones gh valores 1,259,830 1,243,088
Compra de mobillarics y eguipos (2390.671) {363,840
Flujos de efectivo actividades de inversion 123222 {9.859.170)
‘Actividades de financlamiento:
Prodycio de financigmientos 80,228 723 53,283,873
Financiamientos pagados (38,842,088 (78,878,017}
Producto de la emisién de-valores comerciales negoclables 43,005,600 45,852,000
Amortizacion/redencion de valores comergizles negociables (42,220,189) (44,030,283}
Producto della emisidn de notas comeartiales negociablas 37,818,000 17,815,000
Redencidn de notas comerciates (15,464, 755) (5,251,028
Emisidn de cerfificado de inversidn 2,118,000 11,700.000
Redencién-de certificads de inversidn (3,850,859 {5.059,628)
Emision de obligasiones negociables €.359,000 18,831,000
Radencion de obligadiones negociables (2,085,889) (25,486,431}
Emision de acciones preferidas 0 18,797
Pago-de dividendos accionss preferidzs {1,285 563) {1,288,126}
impuesto complementario 190, 434) (84,222}
Flujo de efective actividades de Bnanciamiento 58 585 165 115,301,083)
Efgcto por fluctuacion de 1as tasas d& canibios sobre el efective manisaida {3.510.519) (952,382}
Aumente neta en afectivo 11,587 427 (4,710,841
Efective al iniclo del afie 27714 698 26,922 421
Efactivo al final del afic 7 35,391,606 21,259.038

Ei pstado consolidado de flujos de efective debe serleido en conjurio-con {as notas qua forman parte integral
de Jos estades financieros.




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC, Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

30 de septiembre de 2015

{Expresado en dolares de los Estados Unidos de América}

(1

(2)

Constitucién y Operacidn
La Hipotecaria (Holding), inc., fue constituida el 7 de julio de 2000 bajo las leves de las
islas Virgenes Briténicas y su actividad principal es la tenencia de acciones de capital,

Las Compaliia g5 duefia o controia las sigulenies compafiias sfiliadas:

Pais de Participacitn
Acfividad Incorporacidn  Controladors
2018 2014
Banco La Hipotecaria, $. A, ¥
Subsidiarias Actividades Bancarias Panams 100% 100%
Desarrolio y Mantenimientos de
Online Systems, S, A programas de computsdoras Panama 100% 100%
Turks and
Morigage Credit Reinsurance Limited Compafia Reaseguradora Caicos 100% 100%
Securitization and Advisors, inc Asesoria Financiera internacional [slas Virgenes  100%  100%

Otgrgar préstamos  hipotecarios

Lz Hipoteceria de Colombiza, S, A. residenciales,  admiistta ¥ o 100%  100%
ttularizar crédifos  hipotecarios

residenciales en |a. Repiblica de
Colombia

Mediante Resolucién S.B.P. No.D016-2013 del 7 de febrero de 2013, la Superintendencia
de Barices de la Replbiice de Panama autorizd el traspaso por parte de La Hipotecaria
Hoiding, inc, (BVI) del 99.98% de las acciones de La Hipotecaria 8. A de C.V. (El
Salvador) a favor de Banco La Hipotecaria, S, A,

El principal sceionista de La Hipotecaria (Holding), Inc. a3 Grupo ASSA, §. A en un
£9.01%.

La oficina principal esta ubicads en Via Espafia, Plaza Regency, piso No. 4, Torre 195,
ciudad de Panams.

En adelante, La Hipolecaria Holding, Inc. v subsidiarias se denominarén comeo “fa
Compafiia’

Base de Preparacion

{a) Declaraciéh de Cumplimiento
Estes estados financieros consolidados de la Compafiiz han sido preparados de
conformidad a las Normas Internacionales de Informacién Financiers (NiiF),
profmulgadas por ef Consejo de Normas Internacionales de Contabiidad.




LA HIPOTECARIA (HOLDING]), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repiblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Conselidados

{2}

Base de Preparacién, condinuacion
El Comité de Auditoria de la Compafila autorizd la emisidn de esios estados
financieras consclidados &l 14 de agosto de 2015,

{b) Base de Medicién
Estos estados financieros consolidadoes han sido preparados sobre la base de costo
historico, excepto por los siguientes rubros:

Rubre Base de Medicidn
Valores a valor razonable con cambios en resuliados Valor razonable
Valores disponibles para la venta Valor razonable

(¢} Moneda Funcional y de Presentacion
Los estados financieros consclidados estén presentados en ddlares (USS) de los
Estados Unidos de América. La Repdblica de Panamg no emite papel moneds
propio vy, en su lugar, el dolar de los Estados Unidos de América es ulllizade como
moneda de curse legal. La moneda funcional de la subsidiaria en Colombia es &l
peso colombiane {CORS) v la moeneda funcional de iz subsidiaria en El Salvador es el
délar {(US3) de ios Estados Unides de América.

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabflidad detalladas 2 condinuacién  han  sido  aplicedas
consistentemente por la Compafiia a fodos los periodos preseniados en estos estados
financieros consolidados.

fa) Base de Consolidacitn
{a.1). Subsidiarias

La Compafila confrola una subsidiaria cuando esta expuesio, ¢ Hiene derecho, a
rendimienios variables procedentes de su involucramiento en la participads v
fiene 1a capacidad de influir en escs rendimientos a través de su poder sobre
esta. La Compafifa evalua nuevamenie si controle una participada cuando los
hechos y circunstancias indiquen la exisiencia de cambics en uno o mas de los
tres elamentos de control. Los estados financieros de las subsidiarias, descritas
en la Notz 1, estén inchuides en los estados financierss consolidados desde [a
fecha en gue comienza | control hasta la fecha en que cesa el mismo.

{a.2) Entidades Estructuradas _

Una entidad estructurada, es una entidad que ha sido disefiada de forma que
los derechos de voio o similares no sean el factor determinante para decidir
quién controla la entidad, tal come cuando los derechos de voto se relacionan
solo con las tareas administrativas v las actividades relevantes se dirigen por
medio de acuerdos contractuales. En la evaluacidn para determiner si la
Compafiia tiene derechos suficientes para darle poder sobre estas participadas,
la Compafiia considera factores de la participada; tales como, su propésito y
diserio; su capacidad presenie de dirigir las actividades relevantes; ia naturaleza
de su relacidon con oiras partes; v la exposicidn a los rendimientos variables
procedentss de su implicacién en ia participada.




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC., Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(3}

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

(b}

{a.3) Participacion no Controfadora
Los cambios en la participacidn en la propiedad de una conirpladera en una
subsidiaria que no den lugar a una pérdida de control son reconocidos como
iransacciones de patrimonio.

{a.4} Pérdids de Control

Cuando ia Compafia pierde conirol sobre una subsidiaria, da de bajz las
cuentas de los activos y pasivos de la subsidiarie, y el imporie en libros de iodas
las participaciones no confroladoras y ofros componentes del patrimonio. Se
reconoce en resultados del periodo cualquier ganancia o pérdida gue resulie de
la pérdida de control. Si &l Banco retiene alguna participacién en Ia subsidiaria
anterior, esta sera reconocida a su valor razonable en la fecha en la que ss
pierde el control,

{a.8}) Transacciones Efiminadas en la Consofidacion
La totalidad de los actives y pasivos, patrimonio, ingresos, gastos y flujos de
efectivo relacionados con fransacciones enlre las entidades de la Compafiia se
eliminan al preparar ios estados financieros consolidados.

(8.6} Administracidn de Fondos
El Banco actia como administrador v fiduciario de contratos fiduciarios por
cuenta y riesgo de clienies. Los estados financieros de estas entidades no son
parte de estos estados financiercs consolidados, excepto cuando sl Banco tiene
control sobre la entidad.  informacidn scbre los fondos administrados por el
Banco se detallan en la Nota 24.

Moneda Exiranjera

(b.1} Transaccionss en Moneda Extranjera
Las transacciones en moneda exiranjera son convertidas a y registradas én la
moneds funcionsl, ulilizande lg tasa de cambic vigente a ia fecha de la
fransaccion.

Los aclivos y pasivos monetarios denominados en moneda exiranjsra son
" cohvertidos a fa moneda funcional ufilizando la {asa de cambic a la fecha del
estado consclidado de situacion financiera, Generalmente, las diferencias en
cambic de moneda son reconocidas eén e rubro de ofros ingresos en &l estado
consolidado de resultados. Sin embargo, las diferencias en cambios de
meneda extraniera que surjan al convertir los instrumentos de pairimonio
disponibles para la venta son reconocidas en los otros resultados integrales.

{(b.2} Operacicnes en el Extranjero
Los resultados y iz situacién financiera de unz subsidiaria, cuya moneda sea
distinta & la moneda funcional, son convertidos a la moneda de presentacién,
como sigue:

- Actives y pasivos, a la tasa de cambic vigente al cierre del pericdo.

- Ingresos y gasties, 2 la tasa de cambio promedic mensual.

- Las cuentas de capital son medidas al sosio hisiérico, a2 ia tasa de cambio
vigente al momento de la transaccion.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)

MNotas a los Estados Financieros Consolidadoes

{3} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién
E! ajuste por conversion resultanie es levado directamente & una cuenta
separada en el Estade Consolidade de Cambios en &l Patrimonio, bajo &l rubro
de reserva por conversion de moneda extranjera.

{c} Activos y Pasivos Financieros
 {e.1} Reconocimiento
Inicialmente la Compafia reconhocg los préstamos v las partidas por cobrar,
inversiones, depodsitos, Instrumentos de deuda emitidos y financiamienios en la
facha en que se originan o fecha de liquidacién.

{c.2) Compensacion de Activas y Pasives Financieros

Los activos y pasivos financieres solamenie se compensan para efecios de
preseniacion en ¢l estado conscolidade de siiuacion financiera cuando Iz
Compafiia tiene un derecho exigible legaimenie de compensar los importes
reconocidos y tenga ia intencidn de liquidar el importe neto, o de realizar el
activo y liguidar ¢l pasivo simuitdneaments. Los ingresos y gastos son
presentados sobre una base neta, séio cuando sea permitido o reguerido por
una NHF, o s las ganancias o perdidas proceden de un grupe de fransacciones
similares, tales como las derivadas de instrumentos financieros mantenidos
para negociar.

{d) Medicibn de Valor Razonable
El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo ¢ pagado por
transferir un pasive en una transaccidén ordenada entre participantes del mercado en
la fecha de medicidn ¢, en su ausencia, en 8l mercado mas ventajoso al cusl la
Compafiia fenga acceso en el moments. El valor razonable de un pasivo refleia ¢l
efacto del rigsgo de Incumpiimiento.

Cuando es aplicable, la Compafila mide el valor razonable de un instrumento
utilizando un precio colizado en un mercado activo para fal instrumentc. Un mercado
es gonsiderado como activo, si las iransacciones de estos actives 0 pasives tienen
tugar con frecuencia y volumen suficiente para proporcionar informacion para fijar
precios sobre una base de negocio en marcha.

Cuando no existe un precio cotizade en un mercado activo, ia Compania utiliza
fécnicas de valoracidn que maximizan el uso de datos de enlrada observables
relfevantes y minimizan el uso de datos de enirada no observables. La técnica de
valoracién escogida incorpora todos los factores que los participantes del mercado
tendrian-en cuenta al fijar el precio de una transaccién.

La mejor evidencia del valor razonable de un instrumento financierc en el
reconocimisnto inicial es normaimenie el precio de fransaccién.

El valor razonable de un depésito a la vista no es inferior &l monto a pagar cuando se
convierta exigible, descontado desde ia primera fecha en ia que pueda requerirse e
pago.

La Compafila reconoce las transfersncias entre niveles de la jerarquia del valor
razonable al final del periodo durante el cual ocuris el cambio.
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{e)

%

)

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Para propositos del ssfado consclidade de flujos de efectivo, los equivalentes de
efeciivo incluyen depdsitos a la vista y depdsiios a plazo en bancos con vencimientos
originales de tres meses v menos, excluyendo los depdsitos pignorados.

Prestamos

Los préstamos por cobrar son aclivos financieros no derivados con pages fijos ©
determinables que no se cotizan en el mercado activo vy se originan gensralments al
proveer fondos a un deudor en calidad de préstamo y la Compafia no tienen la
irdencion de venderios inmediatamente o en un corte plazs.  Los préstamos se
presentan a sy vaior principal pendiente de cobro, menos ios infereses vy iz reserva
para pérdidas en préstamos. Los intereses se reconocen comge ingresos durants fa
vida de fos préstamos uvillizando e método de tasa de inferés efectiva.

Reserva para Pérdidas en Préstamos

La Compania evalta a cada fecha del estade consolidedo de situacidn financiera, si
existe alguna evidencia objetiva de deterioro de un préstamo o carterz de préstamos.
El monic de pérdidas en préstamos determinados durante el periodo se reconoce
como gasto de provisidén en el estado consolidado de resuliados y aumenta una
cuenta de reserva para pérdidas en préstamos, La reserva se presenta deducida de
los préstamos por cobrar en el estade consolidado de situacion financiera. Cuando un
préstamo sg delermina como incobrable, el monte irrecuperable se disminuye de la
referida cuentz de reserva y las recuperaciones subsiguientes de préstamaos
previamente castigados como incobrables, aumentan a la cuenta de reserva.

Las pérdidas por delerioro se determinan utlizande dos metodologias para
determinar si existe evidenciz objetlva del deterioro, s decir, individuaimente para
los préstamos que son indiidualmente significatives v colectivamente para los
préstamos gue no son individuaimente significativos.

{g.1) Préstamos Individualmente Evaluados

Las pérdides por deterioro en préstamos individuaimente evaluados se
determinan con base en una evaluacion de las exposiciones caso por caso. Si
se determina que no existe gvidencia objetiva de deteriore, para un préstamo
individualmente significativo, éste se incluye en un grupe de préstamos con
caracteristicas similares v se avaita colectivamente por detericro. La pérdida
por deterioro es calculada comparando el valor actual de jos flujos de efective
futuros esperados, descontados a la iasa efectiva original del préstamo, contra
su valor en libros gctual v ef monte de cualquier pérdida se reconoce como una
provisién para pérdidas en e estade consolidade de resultados. El valor en
libros de los préstamos detericrados se rebaja mediante el uso de una cuents
de teserva.
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(9.2) Préstamos Colectivamente Evaluados
Para los propésites de unia evaluacién colectiva de deterioro, los préstamos se
agrupan de acuerdo a caracteristicas similares de riesgo de crédito. Esas
caracteristicas son relevantes para fa estimacion de los fiujos de efectivo futuros
para los grupos de tales activos, siendo indicativas de la capacidad de pago de
los deudores de todas las cantidades adeudadss segin los {érminos
contractuales de ios activos que son evaluados. Los flujos de efectivo futurcs
en un grupo de préstamos gue se svalian colectivamente para deteriorc, se
estiman de acuerds a los flujos de efectivo contractuales de los activos en la
Compafila, la experiencia de pérdida histdrica para los actives con
caracteristicas de riesgo de crédite similares, vy en opiniones experimentadas de
la Gerencia sobre si la sconomia actual y ias condiciones del crédito son tales
gue el nivel real de pérdidas inherentes es probable que sea mayor o menor
gue iz experiencia histdrica sugerida.

{g.3) Reversion por Deferioro
Si en un periodo subsecuente, el monto de la pérdida por deteriore disminuye v
la disminucién pudiera ser objetivamente relacionada con un evento oourrido
después de gue el deteriord fue reconocido, la pérdida previamente reconogida
por detericro es reversada disminuyendo la cuenia de reserva para deterioro de
préstamos. Ei monto de cualguier reversidén se reconoce en &l estado
consolidado de resultados.

(g.4) Reserva para Riesgo de Créditos Conlingenites
La Compaidila utiliza el método de reserva para proveer sobre posibles pérdidas
schre contingenicias de naturaleza credificia. La reserva se incrementa en base
a unha provisidn gque se reconoce como gasto de provision en el esiado
consolidado de resultados v se disminuye por castigos en conceplo de pérdidas
relacionadas con estas contingencias de naturaleza crediticia,

(4.5} Préstamos Renegociados o Reestructurados
Los préstamos renegociados o reesfructurados son aquellos 2 los cuales se les
ha hecho una rensgociacion o reestructuracion debido a algin deterioro en la
condicion financiera, del deudor, v donde la Compafiia considera conceder algin
cambic en los parametros de crédito,

Inversiones en Valores

Las iwersiohes en valores son medidas &l valor razonable més ios costos
ncrementaies relacionados a la fransaccidn, a excepcion de los velores & valor
razonable con cambios en resuliados, v son subsecuentemente contabilizados,
basados en las clasificaciones manignidas de acuerdo a las caracteristicas del
instrumento v la finglidad para la cual se determind su adguisicidn. Las
clasificaciones utiizadas por la Compafiia se deiallan a continuacion:

{h. 1) Valores Mantenidos hasta su Vencimiento
Los vaiores mantenidos hasia su vencimiento son aclivos financieros no
derivades cuyos cobros son de cuantia fija ¢ determinable vy vencimientes fijos
que la adminisiracién de la Compaiia tiene la intencidn efecliva vy la capacidad

para mantenertos hasta su vencimianto.
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Los valores manienidos hasta su vencimiento propledad de la Compania,
consisten @n instrumentos de deuda, los cusles son lievados al costo amortizado
utfizando el método de tasa de interés efectiva, menos cualquier pérdida por
deterioro. Una venta ¢ reclasificacién que no sea insignificante en relacidn con
el importe total de las inversiones mantenidas hasta su vencimiento, resultaria en

la raclasificacién de todas las inversiones mantenidas a su vencimiento como

disponibles para la ventz v la Compafifa no podra clasificar ningdn activo
financiero como mantenido hasta su vencimiento durante el pericdo corriente y

los siguientes dos afios.  Sin embargo, las venies vy redlasificaciones en

cualquiera de las sigulentes circunsiancias ne implicaran una reclasificacion:

- Venias o reclasificaciones que estén carca dei vencimiento o de Iz fecha de
rescate del activo financiero, debido a gue los cambios en las tasas de interés
de! mercado no fendrian un efecto significative en el valor razonable del activo
financiere,

- Ventas o reciasificaciones que ocurran después que fa Compafila haya
cobrado sustancialmente todo el principal original del active financiero.

- Ventas o reclasificaciones que seen atribuibles & un suceso aistado gue no
esté sujeio al control de la Compafila v que no pusda haber sido
razonablemenie anticipade por la Compafiia.

(h.2} Valores a Valor Razonable con Cambios en Resultados

En esta categoria se incluyen aquelios valores adquirides con el propdsito de
generar una ganancia a corto plazo por las fluctuaciones del precic del
instrumento. Estos valores se presenian a su valor razonabtie v ios cambios en
e valor razonable se reconocen en el estado consolidade de resultados en &l
pericdo en el cual se generan.

(h.3) Valcres Disponibles para la Venia

En esta categoria se incluyen las inversiones adquiridas con ia intencion de
mantenerias por un petiodo de tiempo indefinido, gue se pueden vender en
respuesta a las necesidades de liquidez, a los cambios en las tasas de interés,
tasas de cambic de monede o precios de mercade de las acciones, Esias
inversiones se miden a valor razonable y los cambios en valor se reconocen
directamente en el estado consclidado de patrimonio usando una cuenta de
reserva de valor razanable hasta que sean vendidos o redimidos (dados de baja)
o se haya determinado gue una inversién se ha deteriorado en valor; en cuyo
caso la gananciz o pérdida acumulada reconocida previamenie en otras
utilidades (pérdidas) integrales se reclasifican a los resultados de operacion,

Cuando el valor razonable de las inversiones en instrumentos de capital no
puede ser medido confiablemente, las inversiones permanecen al cosio.
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(i)

Deterioro de Valores Disponibles para fa Yenia

Lz Compafifa evalia a cada fecha del estado consolidado de situacion
financiera, si existe una evidencia objetiva de deterioro en las inversiones en
valores. En sl caso de que las inversiones sean clasificadas como disponibies
para la venta, una disminticidn significativa y prolongada en el valor razonable
por debajo de su costo es considerada para determinar si los activos estan
deterjorados.

Si existe alguna evidencia objstiva de delericro para los actives financieros
disponibles para la venta, la pérdida acumulada es rebajada del patrimonio y
reconscida en el estado consolidado de resultados.

Si en un perfodo subsiguiente, el valor razonable de un instrumento de deuda,
clasificado como disponible para la venta aumentara, y el aumento estd
objetivamente relacionade con un evento ocurrido después de la pérdida por
deterioro reconocida en ganancias y pérdidas, la pérdida por deteriore se
reversard a través del estado consolidado de resultados.

Propledadss, Mcobifiario, Equipos y Megjoras

Propiedades, mebiliario, equipos y mejoras comprenden edificio, mobiliario y equipoes
utilizados por sucursales y oficinas de la Compaiila. Todos los mobiliarios, equipos y
mejoras son registredos al costo histdrico menos depreciacion y amortizacion
acumulada. El costo histérico incluye ei gasto que es directamente atribuible a la
adguisicidn de los bienses.

Los éosfos subsecuenies se incluyen en el valor en libros del activo 0 se reconocen
como un activo separado, segln corresponda, sélo cuando es probable que la
Compafiia obtenga los beneficios econdmicos futuros asociados al bien y el costo del
bien se pueda medir conflablemente. Los costos considerados como reparaciones y
mantenimiento se cargan ai estado consolidado de resultados durante el pericdo
fimanciero en el cual se incurren.

El gasto por depreciacion de propiedades, mobiliario y equipos y por amortizacion de
mejoras a la propiedad arrendada se carga a los resuitados det perfodo corriente
utilizando el método de linea recta considerando iz vida (il de los activos. La vida G
de los activos se resume como sigue:

- Inmueble 30 afios
- Mobiliatio y equips 3-10 afics
- Equipo rodante 5 afios
- Mejoras 3-10 afios

La vida Otil de los activos se revisa y se gjusta si es apropiade, en cada fecha del
esiado cohsolidado de situacion financiera. Las propiedades, mobiliario y squipoes se
revisan para deterioro siempre que los acontecimientos © los cambios en
circunstancias indiguen que &l valor en libros puede no ser recuperable. E valor en
libros de un activo se reduce inmediatamente a su valor recuperable si el valor en
libros del active es mayor que & valor recuperable estimado. La cantidad
recuperabie es la mas alta entre el valor razonable de! active menos el cosio de
vendet v su valor en uso.
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Activos Clasificados comeo Mantenidos para la Venta

Los activos no corrientes, o grupo para disposicién gue comprende activos v pasivos,
incluyendo bignes adjudicados manteridos para la venta, que se espera sean
recuperados principaimente a través de venias en lugar de ser recuperados mediante
su uso continuo son clasificados como disponibles para la venta.

Inmediatamente antes de ser clasificados come mantenidos para la venta, los aclivos
o los compenenies de un grupo de actives para su disposicion, se volveran 2 medir
de acuerdo a las politicas contables de la Compafiia. A partir de esta clasificacion, se
raconocen por &l menor valor entre su imporie en libros vy su valor razenable menos
ios costes de venta.  Se reconccera una pérdida por deterioro debido a las

reducciongs del valor inicial de iales activos. Las pérdidas por deterioro en la

clasificacion inicial v postetior como mantenidos para la venta se reconocsn en el
estado consolidade de resultados.

Depdsitos, Financiamientos y Titulos de Deuda Emitidos

Estos pasivos financieros, corresponden & ias fugntes principales de financiamiento
de Iz Compafila. Son iniciaimentie medidos a valor rezonable menos los cosios
directos incrementales de la fransaccion, v posteriormente, son medidos a su costo
amortizade utilizando el método de ta tasa de interés efectiva.

Pagos basados en acciones

El valor razonable & la fecha de concesidén de opciones del plan de compra de
acciones de los empleados de las Subsidiarias de la Compafiia es reconocide como
un gasto de personal, con e correspondients aumento en la cuenta de Inversién en
afiliadas, deniro del pericdo en que los empleados adguieren derecho incondicional
gobre las acciones. El monto reconccido como gasto es ajustade para refigjar ia
cantidad de concesiones, que efectivamente cumplirén las condiciones del servicio.

Beneficios a Empleados
{m. 1} Beneficios por terminacion
- Los beneficios por terminacidén se reconocen como gastos entre lo que ccurra
primero cuando la Compafiia ya no puede retirar ias ofertas de estos beneficios,
o en e momento cuando la Compafiz reconozcs los costes por unag
reastructuracion. Si los beneficios no se esperan sean cancelados dentro de los
doce meses g la fecha del estado consolidado de situacion financiera, entonces
tales beneficios son descontados para determinar su valor presents.

(m. 2} Beneficios a Corto Plazo
Los beneficios a corto plaze se reconocen como gastos cuanio & servicio haya
side recibido por parte de la Compafia. El pasivo es reconccido por ef monto
no descontado que ha de pagarse por la Compafiia y se tiene una obligacién
presanie, legal o implicita, de hacer tales pagos como consecuencia de sucesos
pasados v pueda reslizarse una estimacion fiable de la obligacién.
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e

Utiidad por Accitn

Lz utilidad por accion basica se calcula dividiende la utilidad disponible para los
accionistas comunes entre ef promedio ponderado de acciones comungs en
circulacién duranie el periodo.

Informacion de Ssgmenfos

Un segmento de negocic es un components distinguible de la Compafiia, cuyos
resultados operativos son revisados regularmente por la Gerencia para iz foma de
decisiones acerca de 1os recursos que seran asignados &l segmento v evaluar asi su
desempefio, y para e cual se tiene disponible informacidn financiera para esle
propdsito.

Los segmentos de negocios presentados en los estados financieros consolidados
corresponden a un componente distinguible de fa Compafia que se encarga de
proporcionar un producto o servicio individual o un grupe de productos ¢ servicios
relacionados dentro de un entorno econdmico en particular, ¥y gque esta sujelo a

riesgos v beneficios que son diferentes de los otros segmentos del negocio.

Ingresos y Gaslos por Infereses

Los ingrescs v gastos por intereses son reconocides en el estado consolidade de
resultados utilizando. el método de tasa de interés efectiva. lLa tasa de inierés
efactiva es ia tasa de descuento gue iguala exactamente los flujos de efective por
cobrar o por pagar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento
financiero, con el valor en libros del active ¢ pasivo financiero. Para calcular la tasa

de interés efectiva, la Compeafifa estimard los flujos de efectivo teniendo en cuenia

todas ias condiciones contractuales del instrumento financierc, pero no iendrd en
cuenta las pérdidas crediticias futuras.

Ei céleule incluye todas las comisiones, costos de fransaccién vy cualquier ofra prima
o descuentos pagados o recibidos gue sean parte integral de la tasa de interés
efectiva. Los costes de fransaccidn son los costos direciamente atribuibles 2 ia
adguisicion, emisién o disposicidon de un activo o pasivo.

Los ingresos vy gastes por intereses presentados en el estado consolidade de
resultados incluyen:

e Intereses por activos y pasivos financieros medidos a costo amoriizado
calculados sobre una base de tasa de interés sfectiva.

o Intereses por inversiones en valores disponibles para la venta calculados sobre
unea base de iasa de interés sefectiva.

Generalmente, las comisiones sobre aclivos financieres a corfo plaze son

reconocidos come ingreso bajo el método de efectivo debido g su vencimiento a corto
plazo
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Honorarios y Comisiones

Los ingresos y gastos por honorarios y comisiones tanto pagadas como recibidas,
distintas de los incluidos al determinar ia tasa de interés efectiva, incluyen servicios
bancarios, primas y otras comisiones por servicios, administracién y manejo de

cuentas, los cuales son reconocidos cuande el servicic es prestado o recibido.

Una subsidiaria de la Compafiia percibe ingresos recurrentes por sus servicios de
administracidn de fideicomisos. Estos ingresos son registrados begjo el método de
acumulacién, relativo al manejo de los fideicomisos es registrado baio el método de
acumulacidn.  Es obligacidén de la Compafiia administrar los rgcursos de los
fideicomisos de conformidad con los contratos v en forma independiente de su
patrimonio.

Operaciones de-Fideicomises

Los activos mantenidos en fideicomisos o en funcidn de fiduciaric no se consideran
parte de la Compafia y por consiguiente, taies aclivos v su correspondiente ingreso
no se incluyen en los presentes estados financiercs consolidados. Es obligacién del

de la Compaiia administrar los recursos de los fideicomisos de conformidad con los

contratos y en forma independiente de su patrimonio.

La Compafiia cobra una comision por la administracién fiduciaria de los fondos en
fideicomisos, ia cual es pagada por los fideicomitentes sobre la base del monto que
mamengan ios fideicomisos o segun acuerdes entre las parles. Estas comisiones
son reconocidas & ingresos de geuerde a los iérmincs de los contraios de
fideicomisos ya sea de Torma mensual, trimestral ¢ anual sobre Iz base de
devengado.

Ganancia Neta por Instrumentos Financieros a Valor Razonable con Cambios en
Resultados

La ganancia neig por instrumentos financieros & valor razenable con cambios en
resultados se relacicna con los instrumentos derivados que no estén ligados a una
estrategia de cobertura v los valores a valor razonable con cambios en resuliados.
En este rubro se incluyen ias ganancias y pérdidas realizadas y no realizadas por
cambios en el valor razonable y diferencias por fluctuacidn en cambio de monedas,

Impuesto sobre fa Renta

£l impuesto sobre g renia estimado es ! impuesto a pagar sobre |a renta gravable
para el aflo, ulllizande lss tasas de impuesios vigentes a la fecha del sstado
consolidado de situacion financiera y cuaicuier olro ajuste del impuesio sobre la renta
de afios anteriores.

El impuesic sobre la renia diferido represenia el monio de impuestos por pagar yo
por cobrar en afios futuros, que resulfa de diferencias temporales entre ios saldos en
libros de activos vy pasivos para reportes financieros vy los saldos parz propdsitos
fiscales, wiiizande las izsas impositivas a la fecha del estado consolidado de
situacion financiera. Estas diferencias temporales se esperan reversar en fechas
futuras. Si se determina que el impuesio diferido no se podrd realizar en afios
futuros, éste serfa disminuido total ¢ parcialmente.
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@

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

(4} Nuevas Normas Internacionales de Informacidon Financiera (NIIF} e Interpretaciones
no Adoptadas
A la fecha de los estados financiercs consolidados existen normas gue no han sido
aplicadas en su preparacidn:

La version final de Ia NHF 9 Insirumentos Financieros {2014) reemplaza todas las
versiones anteriores de la NIIF @ emitidas (2009, 2010 vy 2013) y completa e
proyecto de reemplazo de la NIC 38. Enire los efectos mas importantes de esia
Norma estan: ‘

- Nuevos requisitos para la clasificacion y medicion de los actives financieros,
Enfre ofros aspecios, esta norma confiene dos categorias primarias de
medicién para actives financieros: costo amortizado vy valor razonable. La
NIIF 9 elimina las catsgorias existentes en NIC 38 de valores mantenidos
‘hasta su vencimiento, valores disponibles para la vents, préstamos y cuenias
por cobrar.

- Elimina la volatilidad en los resultados causados por cambios en el riesgo de
orédifo de pasivos medidos a valor razonable, lo cual implica que las
ganancias producidas por el deterioro del riesge de crédile propio de la
entidad en este tipo de obligaciones ne se reconocen en &l resultado det
periodo,

- Un enfogque substanciaimente reformado para la conigbilidad de coberturas,
con revelaciones mejoradas sobre la actividad de gestién de riesgos.

- Un nueve modelo de deterioro, basade en “pérdida esperada’ que requerirg
urt mayor reconocimiante oportunc de las pérdidas crediticias esperadas.

i.a fecha efectiva para la aplicacion de la NIIF @ e para pericdos gnuales que inicien
en o & partir del 1 de enerp de 2018, Sin embarge, esta Norma puede ser adoptada
en forma anticipada.

&

NIF 15 Ingresos de Contratos con Clientes. Esta Norma establece un mareo
integral para determinar cdmo, cuanto y el moments cuando ¢} ingreso debe ser
reconocide. Esta Norma reemplaze las guias existentes, incluyendo la NIC 18
Ingresos de Actividades Qrdinarias, NIC 11 Coniraies de Construceién y la CINHF
13 Programas de Fidelizacith de Clientes. La NIF 15 es efeciiva para los
periodos anuales que iniclen en o despuds del 1 de enere de 2017, con adopcidn
anticipada permitida.

Por la naturaleza de las operaciones financieras que mantiens la Compafiia, la adopcién
de estas normas podrian tener un impacto imporiante en los estados financieros
consolidados, aspecto que esta en proceso de evaluacion por la adminisiracion.
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{4)

Administracitn de Riesgos Financieros

Un instrumento financiero es cualquler contrato que origing a su vez un active financiero en
una entidad vy un pasivo financiero o un instrumente de patrimeonio en otra entidad. Las
actividades de la Compafia se relacicnan, principalmente, con el uso de instrumenios
financleros incluyendo derivados, vy como tal, el estade consolidado de situacion financiera
se compene principalmente de instrumentos financieros. Esios instrumentos financieros
exponen a la Compafifa a varios tipos de riesgos. La Junia Directiva de la Compafiia ha
aprobade una Pdlitica de Administracién de Riesgos, la cual identifica cada uno de los
principates riesgos 2 los cuales estd expuesta la Companfa, Para administrar y monitorear
estos riesgoes, kg Junta Directiva ha establecido los siguientes comités, los cuglfes estan los
siguisnies:

Comite de Crédito

Comité de Cobros

Comité de Auditoria

Comité de Cumplimiento

Comité de Riesgo

Comité de Activos y Pasivos {ALCO)

€ ¢ % & & @

El Comité de Auditoria de la Compafifa supervisa la manera en gue la Gerencia moniforea
el cumplimierto de ias polificas v procedimientos de adminisiracién de riesgo v revisa si el
marco de administracion de riesgo es apropiado respecio de los rigsgos gue afrontz la
Compafita. Esie Comité es asistido por Auditoria Inlerna en su rol de supervision,
Auditoria Interna realiza revisiones periddicas de los controles v procedimientos de
administracion de riesgos, cuyts resufiados son reportados al Comité de Auditoria.

Las principales responsabilidades del Comitd de Riesgo de la Compaiita son;

1. Velar por el buen desempefio e independencia del Departamento de Riesgo de la
Cempafiia, segin su rol

2. Dar seguimiento 2 las exposiciones a riesgos v comparar dichas exposiciones a los
limites de riesgo aprobados por la Junta Directiva; al igual gue reporter 2 la Junta
Dirsctiva los resultados presentados.

3. Desarroflar y proponer metodologias, procedimientos, limites v estrategias parz la
administracidn de los riesgos; asi como proponer mejoras a las politicas de
administracién de riesgos.

4.  Emitlr recomendaciones para apoyar el mantenimiento v/o mejoramiento de la
calificacion de riesgo de ia Compafiia.

5. Peribdicamente, asi como previo a la realizacién de operaciones activas v pasivas de
gran significancia institucional, ayudar a la gerencia a cuantificar las pérdidas posibies
en gue podria incurrir la Compafiia, en caso de efectuarse una operacion,

6.  Proponer planes de contingencia en materia de riesgos, los cuales.serdn sometidos a
ia aprobacion de la Junta Directiva y recomendar cursos de accion ¢ mecanismos
mediante los cuales se puede normalizar cualquier situacion en la cusl la Compafia
s& haya salido de los {imites establecidos.

7. \{ela.r. que la gerencia de la Compafiia promueva la culiura de adminisiracién de
riesgo.
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{4) Administracién deé Riesgos Financieros, continuacién
Los principales riesgos idendficados por la Compafiia son los riesgos de crédito, liquidez,
mercado y operacional, los cuales se describen a continuacion:

(a} Riesgo de Cradito:
Es el riesgo de que ¢l deudor, emisor ¢ confraparie de un activo financiero propiedad
de la Compafiia no cumpla, completamente y a tliernpo, con cualguier pago que debia
hacer a la Compafifa de conformidad con los términos y condiciones paciados al
momenio en que la Compafia adquirid u origind el activo financiero respective.
También se concibe este riesgo como un deferioro en la calidad credificia de la
contraparte, del colateral y/o de la garantia pactada inicialmente.

Para mitigar el riesgo de crédito, tas politicas de administracidn de riesge estavlecen
procesos y confroles a seguir para aprobacion de préstamos o facilidades crediticias.
La Compafiia estructura les niveles de riesgo crediticio aceptables a través del
astablecimiento de limites scbire ia cantidad de riesgo sceplado en refacion a un solo
prestatario, o grupo de prestatarios, y segmenio geogréfico. Estos créditos son
controlados constantemente vy sujetos a una revisidn periddica.

La exposicidn al riesgo crediticio es administrada a fravés de un analisis periddico de
la habilidad de los prestietarics o prestatarios potenciales, para determinar su
capacidad de pago de capital e intereses. La exposicién al riesgo crediticio es
también miligada, en parte, a través de la obtencion de garantias colaterales,
corporativas y personales.

{a gestién crediticia se realiza bajo politicas claramente definidas por la Junta
Directiva y revisadas y meodificadas periddicamente en funcién de cambios vy
expectativas de los mercados en que se actla, regulaciones y otres factores a
considerar en g formuladion de estas politicas.

La Compafiia tiene en funcionamiento una serie de informes crediticios para evaluar
el desempefio de su cartera, los requerimientos de provisiongs y especialmente para
anticicarse a eventos que pusdan afectar en el futuro la condicion de sus deudores,

La Junta Directiva ha delegado la responsabilidad para el manejo del rissge de
crédito en el Comitd de Crédito, Comité de Administracion de Crédilo, Comite de
Rizsgo v Comité de Cobros los cuales vigiian pericdicamente la condicion financlera
de los deudores v emisores respectivos, gue involucren un riesgo de crédito para la
Compariia.

21
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{4) Administracién de Riesgos Financieros, confinuacién
Analisis de la Calidad Crediiicia
La siguiente tabla analiza la calidad crediticia de los activos financieros y las reservas
por deterioro/pérdidas mantenidas por la Compafiia para esto actives.

Préstamos Inversiones en Valores
30Q de septiembre 3% de diciembre 30 de septiembre 31 de diciembre
de 2015 de 214 g 2015 de 2814
WMigxima exposicion
Walor en fibros 443198284 04,305 503 47 082,858 588421 838
A costo amortizade
:Mormal o rigsgo bajo 428,708,287 352,873,178 IETY HMETFTE
Mencién especial 6,805 488 6,282,342 G &4
Fuhnormmal 2,066,581 1,883,331 u} o
Puddse 1,258,929 1,334,132 o] g
frecuperable 2,278,989 2,208 B3Z —_ 8 —
Monto kruto 441,118,284 364,662,718 300,870 216,728
Reserya por deterdore 288137 267,022 4] o]
Valor en libros; neto 40,860 147 =354, 395,803 —300.870 28728
Disponibles para la vents
Riesgo bajo 0 8 38763321 35773888
Valoren libros I8} e 35.763.321 35,773 688
Con cambios én resultados
Riesgo bajo Q o] 14.898.687 10.431.228
Vaior en Horog Q 0 16958 667 ALA31.225
Prestamos renegociados o
reestructurados

Tonto brute 157562 208,844 D) el
Manito deteriorado 138,146 27,681 0 [§
Reaserva por detariore 22448 __ (15480 ——n 2
vaior en fihrés, neto 15,700 — 223 [ | ———l
No.morosos ni deteriorados
Narrrial o desgo bajo 428,560,825 349 650,557 P
Subi-totel 478 560,625 242650 557 JR— | [
Morosos pero no deterforados
31 2 80 diags 8,803,488 4,282,342 o] o}
61 & 90 dias 2,086,581 1,863,331 o] o}
91 &8 180 dias 1259 820 i.a34182 J¢] Q

b 10.008 479,855 ¢ SN )
individualmente deteriorados
Mencion especial o g 0 [
Subngrmal 3] i) a o]
Dugose ] a o o
frrecuperable 2279 989 2209682 84 1]
WMonte-bruto 2,379,759 2,209,882 i} 3
Reserva por deteriors {258 187} {166,881} o) g
Valor e libros, neto e B2 85 Z 012 981 USSR + -3
Resanva Individual 72,587 196,661 G
Resemva catectiva 85,540 76331 ] e
Total Reserva por deterioro . 71 Y s YA e DO LD [
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(4) Administracién de Riesgos Financieros, continuacién
Al 30 de septiembre de 2015, la Compafiia realizé el anélisis de las operaciones fuera
de balance. Dal totel de Iss operaciones fuera de balance, ¢ 100% corresponden a
cartas promesas de pago revocables. El total de las cartas promesas de pago se
mantiene en clasificacion normal.

A continuacién, se detallan los factores que la Companiia ha considerado para
determiriar su deterioro:

+ Deterioro.en préstamos e inversiones en fitules de deuda:
La Administracion determina si hay evidencias objetivas de detericro en los
préstamos, basado en los siguientes criterios establecidos por la Compafia:

- Incumplimiento contractual en el pago del principal o de los intereses;
- Fluje de caja con dificultades experimentadas por el prestatario,

- Incumplimiento de los términos y condiciones pactadas;

- Iniciacion de un procedimiento de guisbra;

- Deterioro de la pesicién competitiva del prestatario; v

- Detericro en el valor de la garantia

Morosus pere no deteriorados:

Son considerados en morosidad sin deteriore, es decir sin pérdidas incurridas, los
préstamos & inversiones que cuenten con un nivel de garantias y/o fuentes de
page suficientes para cubrir ef valor en libros de dicho préstemo e inversién,

« Préstamos renegociados o reestructurados
Los préstamos renegociados o reestructurades son aguelios que, debide a
dificuliades en la capacidad de psago del deudor se les ha documentado
formalmente una variacion significativa en los términos originales del crédifo
(saldo, plazo, pian de pago, tasa y garantias). E! objetivo de la reestruciuracion
es conseguir una situacién més favorable para que la Compania recupere la
deuda.

= (Castigos:
L& Compafila datermina el castigo de un grupo de préstamos que presenia
incobrabilidad. Esta determinacion se toma despugs de sfeciuar un analisis de
fas condiciones financieras hechas desde el Ultimo page de la obligacion, y
cuando se determina que la garantia no es suficiente pars ef pago completo de la
faciiidad ctorgada. Para los présiamoes de monios menores, los castigos
geheralmente se basan en el liempo vencido del crédito otorgado.

s« Reservas por deterioro:
La Compsafits he establecido reservas para cubrir las pérdidas incurridas en la
carlera de préstamos. Eslas reservas se caiculan de forma individuzl para los
préstamos que son individualments significativos v colectivamente para los
prestamos gue no son hdividualmente significativos. Los préstamos que al ser
evaluados de forma individual no presentan deferioro se evaltan de forma
cotective,
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Adminisiracién de Riesgos Financierog, continuacion

Depésitos colocades en bancos

La Compafila mantiene depdsitos colocados en bancos por US$35,166,083 al 30 de
septiembre de 2015 (2014: US$27,547,298). Los depésilos colocados son
mantenides en bancos vy ofras instituciones financieras con grado de inversién al
menes enfre AAA y Baa, basado en las agencias Fitch Rating Inc, Moodys y
Standard & Poors.

Garantias y Otras Mejoras para Reducir el Riesge de Credito y su Efecto Financiero
La Compafiia mantiene garantias vy otras mejorss credificias, para asegurar ef cobro
de sus activos financiercs axpussios al riesge de cradito. La tabla a condinuacion
presenta los principales tipos de garantias mantenidas con respecio a distintos tipos
de activos financieros.

% de exposicién gue esté
suieto a requerimientos de

Garantias
2045 2014 Tipo de Garantia
Préstamos por cobrar 8% 10% Propiedades
inversiones en valores 23% 22% Créditos Hipotecarios

Préstamos Hipotecarios Residenciales

La siguiente tabla presenta el rango de relacién de préstamos de la carlera
hipotecaria con relacién al valor de las garantias ("Loan To Vaelus”- LTV). EiLTV es
caictlado como un porcentaje del monto bruto del préstamo en relacidn al valor de la
garantia. &£l monto bruto del préstamo, excluye cualquisr pérdida por deterioro. El
valor de la garantia, pars hipolecas, estd hasado en el valor original de |z garaniia e
la fechz de desembolso y generalimente no se actualiza.

2015 2014
Relacion de los créditos ai valor
de la garantia (LTV)
0-20% 234 533 198,841
20-40%. 2,899,705 2,344 792
40-80% 19,293,927 15,268,288
60-80% 113,643,485 82,915,333
80-100% 267,788 389 222676038
Total 403,838,048 330,403,280

La Compafia no actualiza de forma rutinaria la valoracidn de las garantias
mantenides. Los avellios de las garantias se actualizan para los préstamos
comercizles cada dos afios v para los préstamos de consumo cuando el riesge de
crédito de un préstamo se deteriora de manera significetiva y el préstamo es
supervisade més de cerca. Para los préstamoes de dudosa recuperacion, la

Compafiia obtiene el avalio de garantias porgue el valor actual de la garantia es un
insumo para la medicién de deterioro.
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Administracién de Riesgos Financieros, continuacién

(b)

Activos Recibides mediante la Adjudicacion de Garanila

A continuacién, se presentan los actives financieros y no financieros que la Compefiia
s& ha adjudicado como garantias colaterales para asegurar el cobro, incluyendo la
ejecucion de otras mejoras crediticias durante ef periodo:

2015 2014
Propiedades 338,109 532,397
Conceniracion del Riesgo de Crédito
La Compafiia monitbrea la concentracion de riesgo de crédito por sector y ubicacion

geografica. El analisis de la concentracion de los riesgos de crédito a la fecha de los
estados financieros congolidados es la siguiente:

Préstamos Inversiones en Valores
2015 2014 201 2014

Concentracion por:
Secton
Préstarmnas. hinotecarios 403,838,040 330,403,290 V] G
Préstamos personales 37,280,235 34,258,425 v] o
Otros seclores ] g 47,067 858 27 655,691
Seografica:
Panami 280,729,913 233,429,185 47,032,858 46,475,295
Centroamérica 121,508,920 110,108,274 G &
Colombia 28,879,451 21,124,288 ¥ G
Istas dei Carbe g 4 38,000 35000

441118 284 264.662.748 47,067 858 46.510.288

Las conceniraciones geogréficas de préstamos, estan basadas en la ubicacion del
destine de los fondos desembolsados vy en cuanto a las inversiones en valores se
basa en iz ubicacion del emiser de la inversian.

Riesgo de Liguidez
El riesgo de liguidez comprende dos definiciones, dependiendo de la fuente que io
prigine:

Riesgo de Liquidez de Fondeo.

Representa la dificuitad de una institucion de obtener los recursos necesarios para
cumplir con sus obligaciones, a iravés de los ingresos generados por sus aclivos ©
mediante la capiacién de nuevos pasivos. Este tipo de riesgo generalmente es
aeasionado por un deteriore drastico y repenting de ia calidad de los aclivos gue
origina una extrama dificultad para convertirlos en recurses liquidos.

Riesgo de Liguidez de Mercado

Es Iz probabilidad de pérdida scondmica debido a la dificultad de enajenar o cubrir
activos sin una reduccién significativa de su precio. Se incurre en esta clase de riesgo
como resultade de movimientos del mercade {precios, tasas, aie.), o cuande se
realizan inversiones en mercados o instrumentos para los cuaies no existe una
amplia oferta y demanda.
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Administracion de Riesgos Financieros, continuacion

Administracion del Riesgo de Liguidez

La Compafiia conirola este riesgo con reservas apropiadas de liquidéz v de activos
faciimente realizables, usualmente en niveles superiores a los requeridos por ef
regulador, y mantiene un adecuado caice de plazos entre los vencimientos de activos
y pasivos gue es revisado periddicamente.

La gestion del riesgo de liquidez es una funcidn del Comité de Activos vy Pasivos, el
cual debe asegurar la capacidad de la Compafila para responder anie retiros no
previstos de deposites o necesidades no programadas en la colocacion de créditos.

La Gerencia y el Comité de Activos y Pasives realizan un seguimiento periddico de la
posicién de liquidez mediante el andlisis de ia estructura de vencimientos de activos v
pasivos, la estabilidad de depdsitos por Hpo de cliente y el cumplimienio de
estandares minimos establecidos en las regulaciones y politicas corporativas.

Exposicion del Riesgo de Liquidez

La medida clave uliizada por 1a Compafia para ia adminisiracién del riesgo de
liquidez es el indice de activos liguides netos sobre depbsitos recibidos de clientes.
Los activos liquidos netos son el efective v equivalentes de efectivo v iitulos de
deuda, para los cusles exista un mercado activo y liquido, menos cualquigr otro
depésito recibido de bancos, instrumentos de deuda emitida u otros financiamientos.

A continuacién se detallan los indices de fiquidez de la Compafiia, informados a ia
Superintendencia de Bancoes de Panama, este indice no debe ser inferior al 30%:

2015 2014
Al 30 de septiembre 53.88% 35.98%
Promedio del afip 50.83% 42 48%
Maximo del periodo 80.80% 57.77%
Minimo del pericdo 41.86% 35.98%
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{4} Administracidén de Riesgos Financieros, continuacién
El cuadro a continuacion muestra los flujos de efectivo no descontados de ios pasivos
de la Compafifa v los compromiscs de préstamos no reconocidos, agrupaciones de
vencimiento contractual,

fRonto bruto

noninal Hasta Detas BeSaih Wias te 19

2015 Valor en Libros [salidasWentradas 1afio afos afios anfos
Pasives Financieros:
Depdsitos de ahorros 1,800,238 {1,008,235) (1,008,235} 8] o] i}
Depdsitos de piaro fijo 168,580,872 {181,369,630)  {84,479,533) {96,886,097}) 0 o
Valores comerciales negociables 49,703,453 {50,808,872y  {&D609,872) 0 s} ¢
Notas comerciales negociables. 73,417,630 (78,312,807 {27.581,111) {56,721,6%6) ¢} ¢}
Ceriificados de inversién 22,500,460 (23,828,088)  (15,024,340) {8,803.698) 0. ¢
Chligaciones negosiables 8,237,518 (9,319,545} {9,818,545) o} G 0
Fingriciamienios 137,964,064 {153.504.631)  (25985.857) [108862871 {18.635.303) 2

ACRAZZ.080 {£498030.752) [214000299) [2B6374466) 1866300 2.0
Compromisos y conéingencias
Carlas promesas de pago revocables a L B7.330.008)  (AL.339 208) it} g )

Wanto hruto
nominal Hasta Deta$ DeS5a1fd fés de 10

2014 Valoren Libras (salidasVentradas iase afios afios afios
Pasives Financieros:
Deptsitos de shotros 973,854 a7E854) {573,864} 8 o] a
Depbsites de plazo Ho 140,979,618 {183,683,227)  [50:078,228)  {103585.001) ¢ ¢
Valoreés comerciales nagociables 48,918 642 {50.367.044) (50,387,044} g o] g
Notas.comergiates negocizblies 51,064,385 {84,564 051)  {14,820,048) 38,744,003} o] Q
Ceriificadoy de inversidn 24,352,119 {28,205,808) (11,079,767} (15,125,928} 0 o
Obligaciones negociables 11,859,405 {12,282,425)  {12,282,125} o o] G
Financimientos 06,576,410 {106,187 801) {30,563.8677 f_?4,692.4191 (801,415) g

374,804 4338 (404255 Te8) (170205087 (233147052 (501415 a
Compromisos ¥ contingencias
Cartas promasas de pago revocables [+ (62,154,362 2,134, 35 2 g a

Para los aclivos y pasivos financieros el monto bruto €s medide en base a los flujos
de efeclivo no descontados & incluyen los infereses ssiimados a pagsar v por cobrar,
razén por la cual difieren de los importes presentados en el estado consclidade de
situacidn financiera.
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{4) Administracidn de Riesgos Financieros, continuacién

La siguiente tabla muestra los impottes en libros de los activos v pasives financieros
gue se esperan recuperar o fiquidar posierior a doce meses después de la fecha de

balance:

Pasivoes Finatnicieros:
Deptsitos a plazo
Financiamientos

Notas por pagar
Certificados de Inversién

2015

06,886,097
108,962,871
50,721,690
8,803 598

2014

103,585,001
75,503 8§34

et

39,744 003

B ]

15,125,828

La Compafia se dedica a generar y titularizar presiamos hipotecarios v personales
periddicamente con lo cual mitiga st descalce en liquidez. los préstamos
hipotecarios reflefan un fluio mensual en abones a capilal v pago de intereses los

cuales ne son contemplades en el cuadro anterior.

La tabla g conlinuscidn muestra los aclivos de la Compafiia comprometidos v
disponibles como celateral o garantia en relacién con algin pasivo financiero u otro
compromise, v ios disponibles representan aquellos activos que en un futuro pusden

ser utilizados como garantia de futuros compromisos o financiamientos:

Restringidos

No Restringidos

SOmMo Disponible pars
2018 Colateral Oftros  Colateral Otros Jotai
Efectivo vy eqguivalenie de
efective 1) 35,381,806 35,391,806
Inversiones en valores. ¢ 47 062,858 47 (352 858
- Préstamos 186,824,045 254,284 238 447,118,284
Activos no finsnciercs g 11,802,542 11.802.512
K 24,045 248551 215 535376280
Restringidos No Restringidos
coOMo Disponible para
2014 Colateral Otros  Colaterai Otros Total
Efeclivo vy equivalente de
efectivo 0 27714698 27,714,698
inversiones en valores a 48,540,298 48,510,296
Préstamos 177,197,855 184,484 860 364,662,715
Activos no financieros 0 9073424 9073424
177197 270,545,878 447,783,733

28
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Notas a2 los Estados Financieros Consolidados

4)

Administracion de Riesgos Financieros, continuacién

{c)

Riesgo de Mercado:

Es el riesgo, de que ef valor de un active financierc de la Compafiia se reduzes por
causa de cambios on ias tasas de interds, en las tasas de cambio monetario, en los
precios accionarios, vy ciras variables financieras, asi come la reaccion de los
parficipantes de los mercades a eventos politicos vy econdmicos. Estos elementos
causan que la Compafila esté sujeto a pérdidas latentes como a ganancias
potenciales. El| objefivo de la adminisiracion del riesge de mercado es el de
administrar y vigilar las exposiciones de riesgo v que {as mismas se mantengan
dentro de los parametros aceptables oplimizando el retorno del riesgo.

Adminisiracion del Riesgo de Mercado:

La administracién de este riesgo es supervisada constantemente por la Gerencia
General. Para mitigar este resgo, la Compafia ha documentado en sus politicas
controles relacionados con limites de inversidn, clasificacién vy valuacidn de
invarsiones, calificacion de cartera, verificacion de pagos de intereses, sensibilidad vy
prueba de tasas.

A continuacion presentamos la composicion de fos tipos de riesgo de mercado:

Rigsgo de Tasa de Cambio

Es el riesgo de gue el valor de un instrumento financiere flucide como consecuencia
de variaciones en las tasas de cambio de las monadas extranjeras v olras variables
financieras, Para efecios de la NUF 7, este riesgo no surge de instrumentes
financieros que son pariidas ne monetarias ni de instrumentos financieros
denomthados en iz moneda funcional.

La Compafila mantiene y realiza préstamos en Pesos Colombianocs, la moneda de la
Republica de Colombia, Ei valor de Iz posiciones en moneda extranjera fluciia
como consecuencia de las variaciones en las cotizaciones de ia tesa de cambio.

El andlisis de sensibilidad para el riesgo de tasa de cambio, estd considerado
principalmente en la medicidn de la posicidén dentro de una moneda especifica. El
andlisis consiste en verificar cudnto representaria la posicidn en la moneda funcional
sobre la moneda a lg cual se estaria convirtiende v por ende la mezela del riesgo de
tasa de cambio.
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%

Administracién de Riesgos Financieros, continuacién
La posicién de monedas se presenta en su equivalenie en délares, como sigue:

Expresades en USD

Pasos
2015 Colombianos Total
Activos
Efeclive v sguivalentes 8,643,554 5,643,654
Prégtamos 28,879,451 28,879,451
Otros activos 1,376,883 1,376,880
Total de activos 38,809,804 38,889,804
Pasivos
Depbsitos a plazo 18,334,280 18,334,280
Financiamientos 9,829,723 2,829,723
Otros pasivos 611,118 811118
Total de pasivos 28875 122 28,875 122
Posicién neta 40,024,682 10024682
Expresados en USD
Pesos
2014 Solombianos Total
Actives
Efectivo y equivalentes 7,808 382 7.808 382
Préstamos 21,112,529 21,412,529
Otres activos 728,313 728.313
Total de activos 28,848 274 29,648,224
Pasivos.
Financiamienios 11,401,581 11,401,661
Otros pagivos 281.341 281.341
Total de pasivos 11,882,802 11.882.802
Posicion niefa 17,965 322 17,965 222

Riesgo de Tasa de inferés

El riesgo de tasa de interés es is exposicion de ia situacién financiera de ia Compariia
(margen financierc v valor de mercado del patrimonio), por posibles pérdidas
derivadas de movimientos advarses en las tasas de interés,

La Compafila dispone de un Comité de Actives y Pasivos, que bajo parametros
definidos por la Junta Directive, analiza ia sensibilidad de variaciones en las 12gas de
inferés, vy delermina ia estructura de balance, el plazo de las diferentes partidas y ias
estrategias de inversiones
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{4} Administracion de Riesgos Financieros, continuacion

31 de diciembre de 201

Pesos
Colombianes Toial

Activos

Efective y equivalenies 4,136,775 4.130,775
Préstamos 17,766,759 17,768,758
Ciros activos 674,208 £74 208
Total de activos 22,571,743 22.571,743
Pasivos

Finangiamienios 11,401,561 11,401,581
Otros pasivos 268.054 268 054
Total de pasivos 11.668.615 11668615
Posicidon neta 10,902 1238 10,602,128

Riesgo de Tasa de Inferés

El riesgo de tasa de Interés es la exposicion de la situacion financiera del Banco
{margen financierc y vaior de mercado del patrimonio}, por posibles pérdidas derivadas
de movimientos adversas en las {asas de interés.

El Banco dispone de un Comité de Actives y Pasivos, que bajo pardmetros definidos por
la Junta Directiva, analiza la sensibilidad de variaciongs en las iasas de interés, %
determina la estructura de balance, el plazo de las diferentes partidas y las estrategias
de inversiones.

El analisis base que efectisz la administracién mensualmente consiste en determinar &l
impacto por aumentos o disminuciones de 25 y 50 puntos basicos en las tasas de
interés, considerandc como premisa, fa tasa minima de 0.005% en los cases que su
resultade arroje valores negativos al sensibilizar los valores reales. A continuacion se
resume el impactc en &l ingress neto de interés:

25pb de 25ph de 50pb de 50pb de
mcremento  disminucién  incremente disminucidn

Sensibilidad en el ingreso neto de
interés provectado

Al 30 de septiembre de 2015 (No auditado) 136,275 {136,275 272,551 {286,275)
Al 31 de diciembre de 2014 {Auditado) 32,389 {32,369) 54,738 {64,738)
Sensibitidad en el patrimonio nefo de
interés provectado

Al 30 de septiembre de 2015 (No auditado) {1,062,167) 1,062,181 (2,124,323} 2,124,323
Al 31 de dicfembre de 2014 (Auditado) {1,042 918} 1,042,910 {2,085,821) 2,085,821
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{4} Adminislracion de Riesgos Financieros, continuacidn
Hasta Dedias Desa10 Mas de 10
2014 1 afio anus aftvs afios Total

Activos:
Brepdsitos en bancos 19,758,858 o 4] 0 19,758,859
Deposiios 2 plazg en bantos 7,788,438 g 4] G 7,788,438
inversiones o vaiores disponibles para iz

venta 34,127 838 o 0 1.645,750 35,773,688
versionss mantenkdas haste su

vensimiente 4] & G 305,383 365,283
Inversiones g valor razonable con

cambios en resuitados a & ¢ 10,431,225 10,431,225
Préstamos 364662715 0 Q ¢ 384662715

4268 337 951 G Y 12382358 435.720.309

Pasivos:
Depdsitos de ahonos 873,854 o 0 o} 973,854
Depositos & plazo 45,984,015 94,995,803 & 0 140072618
Financiamientos 96,576:410 O it} o] 98,576,410
Deuda Emitida 83 415,851 _ 52 870000 g 0 136,294 551
Total de pasives 226,949,820 _147.874.6803 g 0 374804433
Total sensibilidad de tasz de interés 300388 121 [147.874.603) Y 12382358 B3890 476

{(d)

La adminisiracién de la Compafia para evaluar los riesgos de tasa de interés vy su
impacte en el valor razonable de los actives vy pasivos financieros, realiza
simulaciones para determinar la sensibilidad en los actives y pasivos financieros,

Rigsgo de Precio:

Es el rigsge de que el valor de un instrumenio financiero fluctde como consecuencia
de cambios en ios precios de mercado, independientemantes de gue esién causados
por faciores especificos relativos al instrumento en particular ¢ 2 su emisor, o por
factores que-afacten a todos los iitulos negociados en &l mercado.

La Compafilg estd expuesta al riesgo de precic de los instrumentos financieros
clasificados como disponibles para la venta o como valores a valor razonable con
cambios en resultados. Para gestionar sl resgo de precio derivado de las
inversiones en instrumentos financieros de patrimenio o deuds, la Compafiia
diversifica su cartera en funcion de los mites esiablecides.

Riesgo Operacional;

El riesgo operacional es el riesgo que ocasiona pérdidas por la falta o insuficiencia de
controles en los procesos, personas y sistemas internos o por eventos exigrnos que
no esten relacionados a riesgos de crédito, mercado vy liquidez, tales como los que
provienen de requerimientos iegales y regulatorios y del compertamiento de los
estandares corporativos generalmente aceptados

Ef modelo de Administracién de Riesgo Operativo, abarca como puntos principales:

« ldentificacién y evaluacién de los riesgos.
e« Reporie de eventos de pérdidas e incidentes.
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{4} Administracion de Riesgos Financieros, continuacién

(e)

+ Definicidn de acciones mitigantes.

s«  Seguimiente oporfune a la ejecucidn de planes de acciones definides por las
areas,

« Evaluar ef nivel de riesgo operativo en las nuevas iniciativas de la Compadiiz,
prodiictos y/o servicios y mejoras significativas a los procesos.

= Desarrolio de capacitaciones.
Participacién en el disefic de politicas y procedimientos.

Las diferentes areas que participan en forma conjunia para la administracion éptima
del riesgo operativo som;

&

Unidad de Administracion de Riesgo.
Tecnologia de informacion.

Unidad de Seguridad Informatica.
Monitoreo v Prevencion de Fraudes.
Unidad de Control interno.

¢ & & @

Como parte del modelo de Gebiermno Corporativo, la esirategia, metodologia de
irabajo v el seguimientc a los planes de acciones definidos para los eventos y riesgos
valorizados como criticos y aliog son reportados a la Gerencia Superior vy a su vez &l
Comité de Riesgo de la Junta Direcliva trimestraimente.

El Departamento de Auditoria interna revisa y valida el cumplimiento de las politicas v
metodologias definidas y que estas vayan acorde con la regulacidn existente, los
resultados de esta revision son presentados al Comité de Auditoria.

Adminisiracion de Capital:

Una de las politicas de la Compafiia es mantener un nivel de capital que acompafe
los negocios de crédifo v de inversién para su crecimienfo deniro del mercado,
manteniendo un balance entre el retormno de inversiones efectuadas v fa adecuacion
de capital requerida por los reguladores.

Una subsidiaria de la Compafia esta sujetz a lo establecido en la Ley Bancaria, la
cuzl establece que el indice total de adecuacién de capital no podra ser inferior al 8%
del total de sus activos ponderados y operaciones fuera de balance gue representen
una contingencia irrevocable, ponderados en funcidn a sus riesgos.

Bt Acuerde No. 005 - 2008 de la Superiniendencia de Bancos de Panama, indica gue
ios grupos bancarios que incluyan compafiias de seguros, no incluirdn como parte de
los fondos de capital las reservas de dichas subsidiarias distintas a las de naturaleza
patrimonial.  Para los efectos del mencionado Acuerdo, el reguerimiento de
adecuacion de capiial se calculara sobre una base consolidada,
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{4}

Administracién de Riesgos Financieros, continuzacién
E! capital regulatorio del Banco Panamefic se compone de dos pllares:

®

Capital Primaric _{(Pilar 1) El mismo comprende ¢ capital social pagado en

acciones, Ias reservas declaradas, ias ulilidades retenidas y las participacionas
represeniativas de ias. participaciones no controladoras en cuentas de capital de
subsidiarias consolidadas, menos la plusvelia reconocida en libros.

Las reservas declaradas son aquéllas clasificadas por la Subsidiaria como
Reservas Regulatorias para reforzar su situacion financiera, provenientes de
utilidades retenidas y sujetas a io establecido en el articulo 69 de {a Ley Bancaria.

Las uviillidades retenidas son las utilidades no distribuidas del periodo corriente v
de perfodos anieriores.

Capital Secundario (Pilar 2): El misme comprende las reservas no declaradas, ias
reservas de reevaluacion, las reservas generales para pérdidas y los instrumentos
hibridos de-capital v deuda. La suma de los slementos computados como capital
secundario estard limitada a un maximo del 100% de la suma de los elementos
del capital primario.

Mo se han presenifade cambios an las poifticas, procesos v administracion de capital
por parte de la Subsidiaria.

A continuacién se presenta el caleuio del indice de capital regulateric basado en las
cifras presentadas en el estado consclidado de situacion financiera:

2015 2014

Capital Primario {Pilar 1)
Acciones comunes 15,000,020 15,000,020
Capital adicional pagado 21,300,000 18,500,000
Participacién no conbrsladora 232,278 428170
Utllidades no distribuidas 13,183,643 13,017,085
Reserva Dinamica 5,118,765 o
Reserva de capiial 1,80€ 000 1.800.000
Total del capital regulsdtorio 56,634,706 48,748 275
Menos: Inversidn en afilizda (47 545 {47.545)
Total 56,587,161 48698 730
Activo ponderado en hase al resgo 349 7274 341 218,320,298
indices de Capital
Total expresado en porcentzje del activo

ponderado en base a riesgo 18.20% 17.49%
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{5

Uso de Estimaciones v Juicios en la Aplicacion de Politicas Contables

La administracion de la Compafila en la preparacion de los estados financieros
consolidados de conformidad con las Normas Internacionales de informacidn Financlera,
ha efectuado juicios, estimaciones y supussios gue afectan la aplicacidén de las politicas
contables y las cifras reportadas de los aclives, pasivos, ingresos vy gastos durante el
periodo. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Los estimados y detisiones son conlinuamemnte evaluados y estan basadas en la
experiencia histérica v otros factores, incluyendo expectativas de eventos futures cue se
creen son razonables bajo fas circunstancias.

La administracion de la Compafia evalta la seleccién, revelacion v aplicacién de las
politicas contables criticas en ias estimaciones de mayor incertidumbre. La informacion
relacionzda @ los supuesios vy estimaciones que afectan las sumas reportadas de los
activos vy pasivos dentro del siguienie afio fiscal v los juicios criticos en ta seleccién v
aplicacién de las politicas contables se detallan a continuacion:

{a} Peérdidas por Detérioro sobre Préstamos

La Compafila revisa sus carteras de préstamios en la fecha de cada estado
consolidado de situacion financiera para determinar si existe una evidencia objetiva
de detericre en un préstamo o carlera de préstamos gue debe ser reconacida én ios
resultados del afio. Al determinar si una pérdida por deterioro debe ser registrada en
&l estado consolidado de resultados, ks Compafia forma decisiones en cuanto a si
existe informacién cbserveble gue indigque gue existe una reduccién del valor del
préstamo gue puede ser medida en los fitjos de efective futuros estimados de los
préstamos.

Esta evidencla incluye informacion abservable que indigue que ha habido un cambio
adverso en la condlcidn de pago de los prestatarics o condiciones econdmicas qus
correlacionen con incumplimientos en prestamos. La metodologia v presuncicnes
uszdas para estimar la suma y el tiempo de los flujos de efectivo futuros son
revisadas regularmenie para reducir cualquier diferencia entre los estimados de
pérdida v la experiencia actual de pérdida.

b} Deterioro en inversiones en Valores
La Companfia determina gue las inversiones en valores tienen deterioro cuando ha
habido una disminucion significativa o prolongada en el valor razonable por debajo da
su costo. Esta determinacién de que es significativa ¢ prolongada requiere juicio.
Adicionalmente, el deterioro puede ser apropiado cuando existe evidencia de un
deterioro en la salud financiera del emisor, desempeiic de la industria y el sector,
cambios en la tecnologia v en flujos de efectivo operativo vy financiere.
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{)

Uso de Estimaciones v Juicios en la Aplicacién de Politicas Contables, continuacidn

(c)

{d)

Impuestos sobre fa renta

La Compafiia esté sujeto a impuestos sobre la renta bajo las jurisdicciones de la
Replblica de Panama, Colombia y E! Salvador. Estimados significativos se requieren
al determinar la provision para impuestos sobre la renta. Se realizan sstimaciones &
fravés de una proyeceion fiscal para determinar la provisidn pera impuestes sobre la
renta y se reconocen los pasivos resultantes de dicha ssiimacion. Cuando el
resultado fiscal final es diferente de las sumas que fueron registradas, las diferencias
impactarén las provisiones por impuestes sobre ia renta e impuestos diferidos en el
pericdo en el cual se hizo dicha determinacion.

Entidades estructuradas no consolidadas:

La administracion de la Compafila reslizd un andlisis sobre sus entidades
estruciuradas, v a su vez concluyd gue las mismas no deben consclidarse, ya que la
Compafila realiza ld funcién de agente y no de principal. Un agente es una parie
dedicada principaimente a actuar en nombre y a beneficic de ofra parte o partes (el
principal ¢ principales) y, por ello, no conirola la participada cuando ejerce su
autoridad para tomar decisiones. Por ello, algunas veces el poder de un principsi
puede manienerse y ejercerse por un agente, pero en nombre del principal. (Nota
28).

Partes Relacionadas
El ssiado conseolidado de sifuacion financiera y el estade consolidado de resultados

Incluyen saldos y transacciones con partes relacionadas, las cuales se resumen asi:

Partes Relacionadas

2318 2014

Activos:
Cuenia pot cobrar compafiia relacionada 158814 181,877
Paslvos:
Depositos de ghotro 743976
Depositos a plazo 5619944
intereses acumuladas por pagar e 23 BI6
Cuenias por pagar compatiias relacionadas 8389

Compahlas Relaclonadas

2015 2014
Ofros ingresos {gastos):
Gasios de intereses sobre depdsitos £181.505) (187,788}
Comision por fianza de garantia {Z5726) AB7.978)
Reaseguros asumido 1281412 1338737
Sinlestros y comision asurmide (181.878) {168.178)
Gastos de segures (201,485} 100,809)
Beneficios a corto plazo & gjecutives (690.8083 {648.628)
Boric de buena sinlesiralidad o) G
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{8) Paries Relacionadas, confinuacion
Transacciones gon Directores v Elscutivos

La Compafiia ha pagado dietas por US$22,661 {2014: US$14,800) a los Directores que

asisten a las sesiones de Junta Directiva y Comités,

La Compafiia ha pagado salarios y otros beneficios tales como seguro de vida,

konificacién, y salarios en especie a los Ejecutivos por USE890,808 (2014: US8648,6886).

{7) Efective y Equivalentes de Efectivo

Ei efectivo v squivalentes de efective se detaliz 2 continuacién para propoésilos de

conciliacion con el estado de fujos de sfaclivo consolidado:

2018
Efectivo v efective de caja 225,543
Depésitos a la vista 22,887,882
Depésitos de ahorro 8,948,181
Depésitos a plazo fijo 3,250,000
Efectivo v eguivalentes de efectivo en &l
estado consolidado de flujos de efectivo 35.381.608

{8} Cuentas e intereses por Cobrar

A continuacién se presenta un detalle de las cuentas e intereses por cobrar:

2015

Cuenias por cobrar:
Présiamos 741,134
Empieados 2,058
Varios 571,383
1.321.575

Intereses por cobrar:
Préstamos 943,300
Bonos 716 857
1,859,992
2.961 567

{8} Préstamos, Neto

El detalle de [a cartera de préstamos por producio se presenia & cantinuacion:

20615
Secior logal:
Personales 27,419,788
Hipotecarics residenciales 253,310,125
Total sectar inferno 280729913
Sector extranjero:
Fergsonales 32,850,447
Hipotecarios residenciales M’G 527,824
Total sector edemo 150,388 371
Total de préstamos 441118284

37

2014

167,400
13,194,373
8,564,480

7.788.439

27 714 698

2014

687,792
11,088
586,591
1,285 482

937,523
432,182
1.868.705
2088187

2014

28,171,458
207,257,728
233429 184

8,087 867
125,145 564
133,233.831
364662715
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{8} Préstamos, Neto, continuacion
Los movimisnios de la reserva para pérdidas en préstamos se detallan a continuacian:

2015 2014
Saldo al ihicio del afio 267,022 280,178
Provision cargada a gastos 282,010 286,313
Préstamos castigados {279,185} (288,470)
Reversa reserva (11,730} ]
Saldo al final dél afic 258 137 _ 287022

{10) Inversiones en Valores
Las invérsiones en valores y otros activos financieros se detallan a continuacion:

Valores Disponibles para Iz Venta
Lag inversiones disponibles parg Ia venta se detallan a continuacion:

30 de septiembre 31 de diciembre de

de 2015 2014
Bonos hipotecarios 32,873,129 34,127,938
Benos de la Replblica de Panama 1,838,125 1,845,750
Bones de la Tesoreria dela Repdblica de Colombia 384,423 O
Carteras Colectivas 160,214 0
Total 35435891 35773688

Vatores a Valor Razonable con Cambios en Resultados

Esta cartera estd compuesta por intereses residuales de los fideicomisos adminisirados vy
se detallan de 13 siguiente manera:

2015 2014
Intereses residuales en fideicomisocs 10,998 667 10431225
Total 10.808.667 10.431.225

Estos valores fueron determinados medianie el descuento de flujos futuros de las
comisiones como fiduciario y de incentive gue recibiré la Compafia de estos fideicomisos.
A fa fecha de creacidn de estos fideicomisos, se estimd gue la realizacion de los valores
serg de 30 afos para of Octavo, Noveno y Décimo Fideicomisc de Bonos de Préstamos
Hipotecarios {vencimientos 2038, 2022 y 2038, respactivamente).

Valores Mantenidos hasts su Vencimiento

El Banco mantiene bohos de la Replblica de Panama con un valor nominal de B/.225.000
los cuaies estén registrados @ su costo amortizado de B/.217,213 (31 de diciembre de
2014: B/218,726) y con un valor razonable de B/.309,375 (31 de diciembre de 2014
B/.326,250). Estos bonos tienen una tasa de interés del 8.875% (31 de diciembre de 2014
8.875%) y con vencimierto el 31 de diclembre de 2027. Estos bonos se mantienan en el
Bance Nacional de Panamé a disposicién de la Superintendencia de Rancos de Panama,
para garantizer el adecuado cumplimiento de las obligaciones fiduciarias del Banco. De
igual forma el Banco mantiene Tiuios de Desarrollc Agropecuarios de Colombia {(TDA y
TDBj con un valor en libros de B/.327,430 (31 de diciembre B/.0Y
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{11} Valor Razonable de instrumentes Financieros
La Compafiia también mantiene como parte de su cartera de inversiones, los aportes de
capital realizados para la constfitucion de los fideicomisos utilizados para las titularizaciones
de carteras de préstamos gue resliza la Compafila las cuales ascienden a US$30,0C0
{2014: US$35,000). Estas inversiones se mantienen regisiradas al coste.

De igual manera mantiene una inversién permanente por la suma de US$H53,657 (2014:
USDE3 657).

El valor razonable de los activos financieros y pasivos financieros que se negocian en
mercados activos se basa en precics cotizados en los mercados ¢ cotizaciones de precios
de negociantes. Para todos los demés instrumentos financieros, i@ Compafila determina
los valores razonables usando otras iécnicas de valoracion.

Para los instrumenics financieres que no se negocian frecuentements v que tienen poca
disponibilidad de informacidén de precios, el valor razonable es menos objetivo, y su
determinacion requiere el uso de grados de juicio variables gue dependen de la liquidez, Ia
concentracién, la incertidumbre de factores del mercado, fos supusstos en la determinacién
de precios y otros riesgos que afectan el instrumento especiiico.

La Tompafila midé &l valor razonable utilizando los siguientes niveles de jerarquia gue
reflejan la importancia de ios datos de enirada utifizados al hacer las mediciones:

s Nivel 1. precios colizados (sin ajustar) en mercados aclivos para aclivos o pasivos
idénticos a los que la Compafila puede acceder en la fecha de medicion.

= Nivel 2: dalos de entrada distintos de precios cotizados inchsidos en el Nivel 1, que son
observables, ya sea directamente {es decir, precios} o indirectamente (es decir,
determinados con base en precios). Esta categoria incluye instrumentos valorizados
utilizando precios cotizados en mercados activos para instrumentos similares, precios
cotizados para instrumentos idénticos ¢ similares en mercados que no son activos U
ofras tecnicas de valoracidn donde los dalos de eniradss significatives son
directamente ¢ indirectamente observables en un mercado.

e Nivel 3; esta categoria contempia todos los instrumentos en los que fas técnicas de
valoracion incluyen datos de enfradas o ohservables y tienen un efecto significativo en
la medicién del valor razonable. Esta categoria incluye instrumentos gue son valuados,
basados en precios cotizados para instrumentos similares donde los supuestos o
ajustes significatives no observables refiejan [a diferencia entre los insirumentos.

Ofras técnicas de valoracion incluyen valor presente neto y modelos de flujos descontados,
comparaciones con instrumentos similares para los cuales haya precios de mercado
observables, v olros modelos de valuacién. Los supuestos v datos de entrada utilizados en
fas técnicas de valoracion incluyen tasas de referencia Tibres de riesgo, margenss
cred%ti'cios y ofras premisas utifizadas en estimar las tasas de descuento.

Ef objetivo de utiizar una técnica de vaioracién es estimar el precio al que tendria lugar una

transaccidn ordenada de venta del aciive ¢ de transferencia del pasivo entre pariicipanies
del mercado en la fecha de la medicidn en ias condiciones de mercade presentes.
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{11} Vaior Razonable de Instrumentos Financieros, continuacidn
La siguiente tabla presenta el velor en libros y valor razonable de los activos vy pasives
financieros, incluyendo su nivel de jerarquia de valor razonable para instrumentos
financierog medidos a valor razonable. Esta tabla no incluye informacién sobre el valor
razonable de activos y pasivos financieros no medidos a valor razonable cuando su valor
en libros se aproxima a su valor razonable.

2015
Activos:
Activos financieros medidos 2 valor razonable;
Valores disponibles para la venta
Valores mantenidos con cambits en resultados

Activos financieros no medidos a valor razonable:

Depbsitos a o vista

Depésite de akorro

Depésites a plazo

FPréstamos por cobrar

Valores mantenidos hasta su vencimienio

Pasivos:

Pasivos financieros rio medidos a valor razonabls:

Bepdsitos de clientes —zhorro
Depositos de clienfes - a plaze
Financiamientos recibidos
Valores comerciales negociables
Obligaciones negociables

Notas comerciales negociables
Ceriificacion de inversion

2814
Activos:
Actives financieros medidos a valorrazonable:
Valores disponibles para.la venta
Valores mentenidos con cambios en resullados

Activos financieros no medidos a valor razenable;

Depdsitos a fa vists

Depasito-de ahorro

Depdsiios a piazo

Préstamos porcobrar

Valores mantenidos hasta su vencimiento

Pasivos:

Pasivos financieres no medidos a valor razonable:

Depositos de clientes - aharro
Depésitcs de olientes - a plazo
Financiamientos recibidos
Valores comerciales negociables
Obligaciones negociables

Notas comerciales negociables
Certificacion de inversion

Valor en
lipros

35,435,891
10,098,667

19,532,057
7,085,867
3,250,000

441 118,284
623,300

4,097,329
168,580,673
137,964,064

49,703,453

8,237.518
73,417,630
22,508,480

Valor en
fibhros

35,773,688
10.431,225

13,194,373
8,504,486
7,788,439

364,395,693
270,383

673,854
140,870,618
95,576,410
48,916 842
11,050 405
51,064,385
24,352,119

40

Valor Razonzble

Mivel 2 Mivel 3
2,302,548 33,133,343
0 105,888,667
G 0
& 0
G 0
0 486,133,439
544,643 83,687
e @
0 168,780,708
0 138,068,898
0 49044882
g 8,177,138
0 59,62862¢
0 21.28188C

Valor Razonable

Nivel 2 Nivel 3
1.645,750 34,127,938
¢ 10,431,225
0 403,027,448
218,726 53,657
O 143,041,250
0 97,527,058
0 48,278,523
0 11,811,378
0 48,475,853
0 22582980

Totai

e

35,435,891
10,988,667

G

G

0
438,133,439
828,300

{}
168,780,706
139,068,606

49,044,682

177,138
89,628,629
21,281,660

Toial

35,773,688
10,431,225

403,027 448
270,383

143,041,250
87,527,038
48,278,523
11,811,378
48,475,653
22582880
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{11) Valor Razonable de instrumentos Financieros, continuacién
Al 30 de septiembre de 2015, no se realizaron transferencias desde el Nivel 1 hacia ef
Nivel 2 de la jerarquia del valor razonable sobre los valores disponibles para la verda.

La tabla a continuacion describe las &cnicas de valoracion, los datos de entrada utilizados
y los datos de entrada no observables significativos en la medicién del valor razonable de
log instrumentos clasificados en Nivel 2 y Nivel 3 al 30 de septiembre de 2015 v 31 de

diciernbre de 2014:
Sensibilidad de la Medicion del
Taeniva de Valoracidn y Yalor
Instrumento Financiero Dato de Entrada Utliizado Dato tde Entracia no Observahble Razenable af Balo de Entrada No
Significative Ohservable Significativo
Medidos a valor razonable:
Bonos Hipotecarios ) Flujos descontados Supusstos de Incumplimianto Bl incremento de ta tasa de
(En inghés "SDAY) descuento no ncrementaria
significativamente e valor
Supuestos de Velockiad da repago razonable de este instrumente.

{En inglés “PSA" y "EPR"

Porceniaje de recobros y tiempo
estimado para efectiar Ios regobros
{90% y 12 masas)

intereses  Residuales: en | Flujos descontadns

' imiznt El incras 5
fidaloomise Supuestos_. dedl.nt“:umpijm;en ¢ ,.._i mcramenmf:te latasa d'e
(En ingligs "SDA™ despuernte no incrementaria
significativamente el vator
Bupirestas de Velocidad de repago razonable de este instrumento.

{En inglés "PSA™ v "CPR™)

Porcentaje de recobings ytiempo
estimado para efectuar los recobros
{30% y 12 rigses)

Bonos det Gobierfo Ei modelo de valuacion se N/A NiA
basa en distintoy presios de
raferenciss observables en
un mercado active, Valor
prasente de los fisjos de un
thudo, descontandolos con la
tasa de referencie vy el
margen cotrespondiente
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{11} Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacidn

Bensibitided de fa Medicion del

ceitificados de nversién

La adminlstracién de la Compafija considera que cambiar cualduier dato de entrada no
observable mencionade en la fabla anterior, para reflejar otros supuestcs alternativos
razonablemente posibies, no resultarian en un cambio significativo en ia estimacién del

valor razonable.

regociablgs se determina otifzando os Ayjos
fuiures de efectivo descontados & le 1asa de
interés actual de mercado.

42

Instruments Financiero Dato de Entrada no Yalor
Téenica de Valoracidny Chservable Razoneable ai Dato de Entrada Ne
Dato de Entrada Utilizado Significativo Qbserveble Significativo
No medidos a-valor razonable:
Efectivo, depdsitos-a la vistz, ahorroy | Su valor razonable representa el monto per WA NiA
-2 plazo v depdsitos de clienfes ahoro | cobrasfrecibir a la fecha defreporte.
Depédsitas & plaro de clientss El valor sazonable para (as notas comerciales NA NA
' nogoniabies se delermina wiilizando los flujes
fuluros de efectivo descontades a la tass de
inferés actusl de mercado.
Valores  mmnlenidos  hasiz sy ) Bu valor razonable represénis e monto por N/A NiA
vencimignio, cobrarrecible a'ta fecha del reporte.
Préstamos £1 valor razonable parz los. préstamos NAA N/A
reprasenta ia cantided descontadsa de los flujos
de efectivo fulurps estimados 4 reoibir, Los
flujos de efectivos provistos se descuentan a
izs tasas actuales de mercade para determinar
su vaiorrazonable,
Valores vendidos Dajo scuerdos de  Flos de efective dzscomtados usando les NIA N7A,
FECOMpRE fases  de  interés  del  mercade  para
financiamyientc  de  nuevas debdas  con
“vehchviento remanente simitar,
Financizmientas recibidos El vaior razomsbie para Jes préstamos por NA NIA
pagar con regjustes semestraies de tasa de
mierés, se determina  uifiizande lgs flujos
futures de efactivo descormados & 18 fasa de
interés actual de mercade,
Valores comercisles negociables Sy vaior en fibros se aproxima 8 su valor A N/A
razonable por st naturaleza de corle piaza.
Obfigacipnes negotiabies Su valor g libros se sproxima # sy valor N, N/A
razenatle oor su naturaieza de corde plaze.
Notas  comerciales negocables y | El valor rezonsble para las notas comerciales NEA MR
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{11} Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion
El siguiente cuadro a continuacién, presenta la reconciliacidn al 30 de septiembre de 2015
para los instrumentos financieros categorizados como Nivel 3 segln la jerarquia de niveles
de valor razonabie:

2018 201
Bonos Bonos
Hinotecarios Hipoctecarios

Saldo al inicio del afo 44 558 163 35,306,549
Utilidades o {pérdidas) totales

En el estado consolidado de resuliados 567 442 508,337
Er el estado consolidado de utilidades infegrales (853,77%9) 560,183
Compras 0 14,991,506
Liguidaciones (301.031H {(6.808.411)
Saldo al final del afto 43 8971.798 44 558 163

Los efectos favorables y no favorables de la utifizacion de supuesios slternativos
razonablemente posibles para la valuacidn de los bonos hipotecarios v los bonos de
intereses residuales en las titularizaciones han sido calculados recalibrande los valores de
los modelos, utllizando datos no observables basados en posibles estimaciones de la
Compafia,

Los datos no observables mas importantes se refieren al riesgo de tasas de descuento.
Los supuestos alternativos razonablerhente son de 0.5% por debaic v 0.5% por encima,
respectivamente, de las tasas de descuenio utilizadas en los modelos,

La Compafia ha establecido un marco de conirol con respecie a la medicion de los valores
razenables. Este marco de control incluye una unidad independiente de la Gerencia y
reporta directamente a la Vicepresidente Ejgcutiva de Finanzas, v tiene responsabilidad
independiente en verificar los resultados de las operacionss de inversiones vy las
mediciones de vaior razonables significativas.

Los controles especificos incluyen:

Verificacion de los precios cotizados;
Malidacion o “re-performance” de los modelos de valuacion;

Revisidn y aprobacion de los procesos para los nueves modelos v cambics a los
modeios actuales de valuacion;

« Revision de los datos de entrada significativos no cbservable; sjustes v cambios
sigrificatives en los valores razengbles del Nivel 3 comparados contra el mes anterior.
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{#1) Valor Razonable de Instrumentos Financisros, continuacion

La Compafiia uiiliza g un tercero, como proveedor de servicios para esta unidad de confrol
gvaltia y documenta la evidencia obtenida de estas terceras parles gque soporien ia
-conclusién que dichas valuaciones cumpien con los requerimientos de las NUF. Ests
ravision Incluye:

o Verificar que &l proveador de precio haya side aprobado por la Compafiia;

¢ Obtener un entendimiento de cémo el valer razonable has sido determinando v si gl
mismo refleja las transaceiones actuales del mercado;

o Cuando se utiliza instrumentos similares para determinar el vaior razonable, comio
estos precios han sido ajustados para reflejar las caracteristicas de! instrumento sujeto
& medicion.

Este proceso fambién es monitoreado por el Comité de Auditoria a través de Auditoria
Interna.

Aungue la Compatfifa considera que sus estimaciones del vaior razonable son adecuadas,
el uso de diferentes metodologias o supuestos podria conducir a diferentes mediciones de
valor razonable. Para las mediciones del valor razonable en e Nivel 3, el cambio de uno o
mas supusstos utllizados, para reflejar supuestos alternativos razonablemente, tendria los

siguientes efectos:

Inversiones a valor razonable con
cambios en resultados
Valores disponibles pard la venta

Inversiories g valor razonabis con
cambios en resulfados
Valores disponibles para Iz venta

20158

Efecto en Estado
Consclidade de Resultados

Tlento en Ofras Ulilidades
{Pérdidas) Integrales

Favorakle {Nc Favorables) Favorable {No Favorables)
786,889 {686 436} 0 ¢
it 03 1,217,185 (1.132.008)
el G889 (508436} L1237 166 (1.132.088)
2014

Efecto en Estado
Consolidade de Resultados

Efecio en Diras Utllidades
{Pérdidas) integraies

Favorable {Mo Favorables) Favorable {No Favorables)
676,540 {551,808 O G
9 . 1.282.383 {1.,208.382)
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{12) Wiobiliario, Equipo y Mejoras, neto
E) mobiliario, équipt'y mejoras a la propiedad se resumen a continuacion:

2015
Costo:
Alinicio def afo
Compras

Ventas vy descartes
Al final del aflo

Depreciacion acumuiada:

Al inicio detafio
Gasto del afic
Ventas vy descartes
Ajuste porconversion
Al final del afio
Saldos neifos

2014
Costo:
Al inicio del afio
Compras
Ventas v descaries
Al final del afio

Depreciacién acumulada:

Alinicio det afio
Gasto del afic
Ventas v descartes
Atuste por conversion
Al final del aiic
‘Saldos netos

{13} Ciros Activos

Los olros aclivos se presenian a continuadcion:

Depdsites en garantia
Fianza de licencia de fiduciaria
Hipotecas no desembolsadas
Fondo de cesantia
Prepago varios
Activo adjudicado

45

Equipode Equipo Mejoras a
Mobiliario oficina rodaniec iz propisdad Total
550,304 1,830,228 354 508 858,097 3,593,135
8,323 228297 16,721 36,330 290,671
{78) 4] 0 0 {76)
558 551 2,559 526 371.228 854.427 2883730
403,214 1,320,355 158,231 682,595 2,554,385
47 236 222,370 46,453 83,369 379,428
(78) 0 0 o {78)
(2,028} (9 264) Q o {11,292}
448,346 1.533.461 204,684 745,864 2032 458
110.205 526,065 166,542 148,483 951,275
Equipo de Equipo Mejoras a
Mohiliario oficing rodante  la propiedad Total
521,514 1,837 247 388,229 823,800 3,371,790
52,539 AT7.748 57,244 53,685 601,227
{332 749) {234,787) {51.988) {19,398} (379,882}
556,304 1.830,229 354 508 B&8 097 3,593,138
348,734 1,278,083 186,307 581,849 2,395,953
54,917 204,734 53,892 138,228 AT2. 771
(8,266) (161,147) (91,988} {19,388) (282,449)
471 {2.228) ¢ (19.484) {21,880}
403214 1.320.355 168,231 632,595 2 564 395
147.080 506 874 186,274 175,502 1,028,740
2015 2014

36,252 35,853

25,000 25,000

852,250 53,308

477 128 427 353

1,286,088 1,791,583

338,108 532,387

2225127 2.885 502
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{14} Obligaciones Negociables
La Compaiila tiens autorizade por la Superintendencia del Sistema Financiere de EI
Balvador dos planes rotativos de hasta US$35,000,000 cada uno en Papel Bursati, los
cuales uno de ellos se encuentra respaldado con el crédito general de ta Compafifa v una
fianza solidaria de Grupo ASSA, S. A y f ofro solo con el crédito general de la Compafia.

Tioo Tasa de interésg Venchmiento 2018
Tramo 8 4.5000% Cciubre, 2015 1,000,000
Tramo ¢ 4.5000% Octubre, 2045 2,000,000
Tramo 10 4.5000% Enero, 2016 3,000,000
Tramo 11 4.5000% Febrero, 20186 247 000
Tramo 12 4.6250% Diciembre, 2016 3,000,000

9,247,000
Menos cosio de emision {8,484}
8237 5156

Tipe Tasa de interés Vencimiento 2014
Tramo 3 4.5000% Enerc, 2015 2,500,000
Tramg 4 4.5000% Febrero, 2015 1,500,000
Tramo 5 4 5000% Febrarp, 2018 1,500,000
Tramo 8 4.6250% Junio, 2018 1,500,009
Tramo7 4.5000% Septiembre, 2015 2,060,600
Tramo & 4.5000% Cclubre, 2018 1,000,000
Tramo 9 4.5000% Qctubre, 2015 2,000,900

12,000,000
Menos costo de emisidn (40,585)
11,959,405
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(15) Valores Comerciales Negociables (VCNs)

La Compafiia tiene aulorizada por parle de la Superintendencia del Mercado de Valores
¢inco programas rotativos de hasta US$150,000,000 en VCNs los cuales se encuentran
respaidados con el crédito general de la Compafiia. De estos programas rotatives, tres
programas por el monto de USIB0,000,000, se ericuentran respaldados por uneg fianza
solidaria de Grupe ABSA, 8. A, va que duranie e afio 2011 la Superintendencia del
Mercado de Valores autorizé a la Compafiia a liberar parcialmente Iz fianza para dos de
sus programas por un total de US$70,000,000.

30 de septiembre de 2018

Tipo Tasa de interés Vencimiento Valor

Serle CBS 3.50% Enero, 2016 1,000,000
Serle CBT 3.50% Enero2016 3,000,000
Serle CBU 3.50% Enero,2016 1,060,000
Serig BV 3.50% Febrero 2016 2,500,000
Serie CBX 3.50% Febrero, 2016 3,680,000
‘Serie CBY 3.50% iarzo,2016 1,500,000
Serie CBZ 3.50% Abril 2018 4,600,000
Serie COA 3.50% Al 2018 1,060,000
Sers CCR 3.50% Mayo,2016 3,000,000
Seris CCC 3.50% Mayo,2016 2,500,060
Serie CCD 3.50% Mayo,2018 2,500,000
Serie CCE 3.50% Junie 2018 2,500,000
Sefie CCF 3.50% Junic, 2018 1,000,000
Serie CCG 3.50% Junic, 2016 1,000,060
Setie DAV 3.50% Qctubre, 2015 3,000,000
Sariz DAX 3.50% Cetubre, 2015 3,000,060
Serie DAY 3.50% Noviernbre, 2015 2,000,000
Serie DAZ B.50% Noviembre, 2015 2.000,000
Seria DBA 3.50% Noviembire, 2018 500,000
Serie DBB 3.50% Noviembre 2015 1,000,000
Serie DBC 350% Febrers, 2016 2,500,000
Serie DBD 3.5G% Febrere, 2016 1,000,000
Sere DBE 3.50% Julic, 2016 2,500,000
Serie DBF 3.50% Agoesto, 7316 2,000,000
Serie DBG 3.50% Septiembre 2016 3,820,000
42,510,000

Mengs: gastos prepagados por cada emisidn (115.8926)
45,703 453
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{15}

Valores Comerciales Negociables {VCNs}, continuacién

Tino

Serie CBB
Serie GBC
Serie CBD
Serie CBE
Serie CBF
Serie CBG
Serie CBK
Serie OBL
Serie CBM
Serie CBN
Serie CBP
Seris CBQ
Seris CBR
Serie DAO
Serie DAR
Serie DAQ
Serie DAR
Serie DAS
Serie DAT
Seile DAU

Serie DAV

Setde DAX
Serie DAY
Serieg DAZ
Setie DBA
Berie DBB

2014

Tasa de interés

3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.3750%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5030%
3.5000%
3.5600%
3.5000%
3.60600%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3,5000%
3.5000%
3.5000%

48

Vencimiento

Fabrare, 2015
Fabrere, 20158
Marzo, 2015
Marzo, 2015
Enero, 20158
Marzo, 2015
Abril, 2615

Abril, 2015

Mayo, 2015
Mayo, 2015
Junio, 2015
dunio, 2615
Junig, 2015
Febreto, 2018
Febrero, 2018
Julic, 2015

Julis, 2015
Septiembre, 2018
Septiembre, 2015
Saptiembra, 2015
Qctubre, 2015
Qctubre, 2015
Novietrbire, 2015
Noviembre, 2015
Noviermbre, 2018
Noviermbre, 2015

héenos custos de emision

Valor

4,000,000
2,000,000
3,690,000
2,600,060
3,000,000
4,500,000
1,006,000
1,000,000
3,000,000
2,500,000
2,500,000
1,600,500
1,000,500
2,500,000
1,000,500
1,588,000
2,500,000
2,006,000
2,000,000

235,000
3,000,000
3,000,000
2,000,000
2,03410.000

500,000
1,090,000

19,040,020

e (91308}
Ehih e




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panamé, Replblica de Panama)

Notas z los Estados Financieros Consclidados

{16} Financiamientos Recibidos
Los financiamientss recibidos se resumen a continuacién;

30 de septiembre de 31 de diciambre de
2018 2814
Linea de crédito rotativa para capital de trabajo por B/,5,000,000, con
vencimiento cada 24 meges renovable & opeién delas partes v fasa
de interés anuat Libor mas on margen. 5,000,000 0

Linea de-crédito rolative para capiizl de trabaje por B/.10,000,000, con
vencimiento sada 15 meses renovalile a opeidn de las partes v tasa
de intérés @nual Libor mds un margen. 10,000,000 7,500,000

Linea de cridito pare copifel de rabajo por B4 16.000,200, con
vencimiento cada 24 meses a patir de noviembre de 2011,
enovae a opcidn de las patles y tasa de inferds anual fja
‘aerantizade con céarfers de préstamos de hipotesas residenciales. 9,504,000 1,400,000

Linga de crédito para copilal de trabajo por B/,10,000,000.00, con
vencimiento de siete afios (2018} y tasa de interes anual Libor mas
un margen, yarantizado. con carera de présiamos de hipolecas
residenciales, 8,755,600 18,500,008

Linea de ¢réditc para capital de trabaje por B43,000,000, con
vencimiento cada 24 meses renovable & opcién de las partes v tase
de interés anual Libor mvas un margen, garantizada con carera de
préstarmaos da hipotecas residenciales 3,260,000 16,000,000

Linea de crédifo para capital de trabalo por 8/.15,000,008.00, con
vencimiento de ocho afios (2018} v tasa de irderds anual Liber mas
un margen garaniizado con cariera de prestamos de hipotecas
residenciales, 1,886,672 5,000,004

Linsa de crédito para capital de trabaie por 8/,10,000,000.00, ¢on
vencimiento cads 24 meses renovable 2 opcidn de las paries v tass
de interés gnual Libor mas un mamen, garantizads con carera de
présiamos dé hipofecas residenciales. 2,000,000 2,000,000

linea de crédite para capital de trabajo por B/ 10,000,000.00, con

~vensimisnto de siete afios (2014) v tgsa de interés anual Libor mas

un margen garantizado con carlera de préstamos de hipoiscas

residencizles. 8,000,000 8,000,000

Linea de créditc para capitel de trabajo por $/.25,000,000, con

vencimisnio de ocha afes (2018) y tasd de interés anual Libor més

un margen, garantizada con carlera de préstamos de hipotecas

residenciales. 25.000,000 20,500,000

Linea de oréditd para capital de iraba}o por B/.25,000,000.06, con
vencintiento de cinco afies (2018} v sels afios (2019) v tasa de interés
anual Libor mas un margen, garantizada con carera de préstamos de
hipotecas residenciales. 15,000,000 15,000,000

Linea de srédite rotativa para cepiial de trabaje por B/.20,000,000, con
vencimiento cada 3 afios y fasa de interés anual Libor més un margen;
garaniizada con cartera de préstamas de hipotecas residenciales 766,231 3,676,823

Linea de crédite pare capital de trabzjo por B/15.000.,000, con
vencimisnte de-cinco afios {2019} v tasa de interés anual Libor mas un
margen, garanfizada con Garters de préstamos de  hipotetas

residenciaies, 8.333.333 4.0200.008

Sub,total que pasa i04 218238 &8.076.027
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LA HIPOTECARIA (HOLDING}, INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)

Nolas 2 los Estades Financieres Consolidades

{18} Financiamientos Recibidos, continuacidn

{17}

Sub.toial que viene

Linea de créditc para capital de trabajo por B/LZ%,000,000.0G, con
veneimiento de otho afics (2022} yiasa de interés anual Libor mas un
margen, garantizada con caffers dé préstamos de  hipotecas
residenciaies.

Linea de cradifo rolativa pars capital de trabajo por BA2,500,000, con
vencimients cada 24 meses renovable a opcién de ias pares vy tasa de
interas anual Libor mas unh margern.

Linez de crédito rotative para capital de trabaje por B/.15,000,000, con
venCimiento-cada 24 meses rencvable 2 opcion de las parles v tasa de
interés anuid Libor mas un diargen.

Linea de crédite roiativa: para capital de trabafe por B/.5.000,000, con
venchmiento cada 24 meses renovable a opcién de fas partes y tasa de
interés anual Libor mas un margen,

Linea de créditc rotativa para capihtal de trabaje por B/.8,060,000, con
vencimiento cada 24 meses renovable 2 opclén de las partes y tasa de
intereés anual Libor més un margen.

Lines de créditc rotativa pars capiial de trabajo per B8/.3,000,000, con
vencimiento cada 24 meses renovable a opcion de las partes v tasa de
Interds anual Libor mas un margen,

Total de financigmisnios recibidos

Menos costos iniclales

Total de fnanciamientos

Notas Comercizles Negeciablées
La Compafila tiene autorizada por parte de ie Superintendencia del Mercado de Valores
‘dos smisiones de Notas Comerciales Negociables (NCN) la suma de US$0,000,000. Las
colocaciones de la primera emisidn que es de US$40,000,000 se encueniran respaidada
con el crédifo general de la Compafila, v un fideicomisc de garaniia de créditos
‘hipotecarios. Las colocaciones de la segunda emisién por la suma de USS$5E0,000,000
estan respaldadas solo por el crédite general de la Compardiia.
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30 de septiembre
de 2015

164,218,238

25,600,000

4,804 708

3,203,136

1.921.882
139,148,859
{1.184 895}

31 de diciembre de
2814

8€.075.827

1,880,808

4,179,708

2,089,599

3,250,854

K
97,478,487
(902077}
98.578 410

Al 30 de sepliembre de 2015 y 2014, no ha habide incumplimienios en €l pagoe de ¢capital e
intereses en relacién a los financiamientos por pagar, al igual que con las demas clausulas
contractuales significativas.




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, RepUblica de Panama)

Notas = los Estados Financieres Consotidados

{17} Notss Comerciales Negociables, continuacién

Jipo
SERIEA
SERIEB
SERIE G
SERIER
SERIEE
SEREF
SERIEG
SERIE H
SERIE!
SERIEJ
SERIE J
BERIEK
SERIE K
SERIE L
SERIEL
SERIE M
SERE M
BERIEN
SERIE N
SERIED
SEREP
SERIE P
SERIE @
SERIER
SERIER
SERIE S
BERIES
SERIET
SERIET
SERIE U
SERIE U
SERIE WV
SERIE YV
SERIE X
SERIEY
SEREZ

Tasa de Interés

4.00%
4.00%
4.00%
4.00%
4 259,
4.75%
4.75%
4.85%
475%.
4,13%
£.50%
£25%
£25%.
3.88%
4.25%
5.00%
4.25%
5.00%
4.25%
45289,
4 25%
4.50%.
425%
4.125%
4 25%
4.25%
4.00%
4.00%
4.00%
4.50%
4,1258%
4.75%
4.38%
4.00%
4.75%
4.00%

Vencimiento
10 de marze de 2017
15 de marzg de 20186
12 demaye de 2018
15 de mavo de 2016
18 de maye de 2016
5 e junic de 2016
15 de junio de 20116
16 de junio de 2016
2 de jufio de 2017
20 de enero de 2017
15 de maizo de 2018
15 de marzo de 2018
26 de jutio de 2017
15 de zbril de 2018
1 de marzo de 2017
15 de mayo de 2016
25 de marzo de 2019
15 de abrit de 2016
1 de abril de 2019
18.de-abril de 2017
10 de mayo de 2017
14 de septiembre da 2015
16 de mayo de 2018
15 de octubve de 2018
24 de mayo de 2018
15 de diclembre de 2015
21 de junio de- 2017
5 de diclembre de 2018
15 de agosto de 2017
25 de agosto de 2019

15 de septiembre de 2015

15 de febrero de 2017
26 de febrerg de 2019
15 de abyll de 2048
18 de agosio dz 2018
17 de julio g& 2017

Manos gasfos prepagados por cada emision
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2018 2014
1,500,000 1,500,000
15,000 15,000
1,000,008 1,000,000
1,000,000 1,000,000
1,000,000 1,000,000
1,000,000 1,000,800
1,000,000 1,000,000
2,000,000 2,000,000
1,500,000 1,800,000
0 2,150,000
4,006,000 4,600,000
7,046 000 7,046,000
3,000,000 3,000,000
500,000 500,000
3,080,000 o
5,000,000 5,000,000
2,150 000 ¢
2,500,000 2,500,000
500,000 ¢
2,000,060 "
3,000,000 ]
] 1,286,000
5,000,000 0
1,500,000 1,500,000
1,000,000 0
1,580,000 1,560,600
10,008,900 0
1,657,000 1,687,000
750,000 O
380,000 ¢

& 4,238,000
1,761,000 1,761,000
4,209,000 o
0 2,025,000
1,800,000 1,800,000
1.200.000 1.200.000
73,618,400 51,203,008
200,37 (138,815)
3417830 51064 585




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panams)

Notas z los Estados Financieros Consolidados

(18} Certificados de inversion
La Compafiia tiene auterizada por parte de ia Superintendencia del Mercado de Valores de
El Salvader una emisidon de US$30,000,000 en Certificados de Inversion (Cl) las cuales se
encuerntran respaldadas con garantia de Grupo ASSA, §. A,

Iipo Jasa de interés Vencimlento 2018 2814
Tramo 1 5.00% Sepliembre, 2015 e 2,000,000
Tramo 3 5.00% Agosto, 2015 it 2,000,000
Tramo 4 5.28%. Septiembire, 2018 1,000,060 1,600,000
Tramo 5 B5.25% Septiembre, 20618 1,000,080 1,000,000
Tramo 6 5.00% Odétubre, 2015 2,000,000 2,000,000
Tramo 7 B.25% Oetubre, 2016 1,500,000 1,500,000
Tramo 8 5.00% Noviembre, 20158 2,000,006 2,000,500
Tramo® 5.00% Moviembre, 2015 2.000,000 2,000,000
Trardip 1 5.00% Junio 2016 5,000,000 5,000,080
Tramo 2 8.00% Jufie 26816 1,900,000 1,900,600
Trame 3 5.000% Octubre, 2017 1,000,600 1,000,600
Tramo 4 5.000% Noviembre, 2017 3,000,000 3,000,600
Tramo 5 5.000% Septiembre, 2017 2.118.000 G

22,518,000 24.400,000
Menos cosios de emision 8540 (47 8813
27 N0 480 ~d 3551

{18} Otros Pasivos
El detalle de los ofros pasivos se presenta a-continuacion:

2015 2014

impuesto sobre {a renta por pagar 1,217,689 1,697,031
Iritereses acumulados por pagar scbre

financiamienios y ofras obligaciones 1,813,130 1,668,355
Cuentas por pagar fideicomisos 423,154 275,205
Resefva para presiaciones iaboraies y ofras

remuneraciones 1,366,385 1,150,963
Refenciones de clientes 2,008,827 1.841,008
Chegues de gerencia 1,666,104 1,040,635
Otros 1800643 1842714

10 462 8315012

&2




LA HIPOTECARIA (HOLDING], INC. Y SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica de Panamay)

Motas a los Estados Financieres Consolidados

(20} informacién de Segmenios
La informacién per segmentos de la Compafiia se presenta respecte a sus lineas de
negocios y han sido determinadas por la adminisiracién, basados en repories revisados
par a Alta Gerencia para Ia toma de decisiones.

La composicion de los segmentos de hegocios se describe de |z siguiente manera;

- Administracién de fideicomisos: Dentro de este concepic se recogen los ingresos por
comisiones generadas por la gestidn de administracién y cobranzas de préstamos
hipotecarios y personales que le pertenecen a terceros menos los gastos de operacion
de la Compafila quien es contratada bajo contratos de administracién para llevar a
cabo dicha funcion.

- Hipotecas como activos: Deniro de este conceplo se recogen los ingresos de inlereses
mencs los cosios por fihanciamiento que generan los préstamos hipotecarics que la
Compatiia mantiene como actives, mas las comisiones por ctorgamiento v g parte
proporcional que corresponde a lag comisiones por cobranzas v servicio de reaseguro
obienidos de la compaiifa de seguros 2 ia que se le presta et servicio de reaseguro.

- Préstamos personales como activos: Dentro de este concepto se recogen los ingresos
de intereses menocs los costos por financiamierio que gensran los présiamos
personales. gque & Compatila mantiens como aclivos, mas las comisiones por
otorgamiento vy ia parte proporcional gue corresponde a las comisiongs por cobranzas y
servicio de reaseguro obtenidos de la compafiia de seguros a la que se le presta el
servigio de reaseguro.

~  (fras inversiones: Dentre de este concepto se recogen los ingresos generados por
afras inversiones de la Compafia.

53
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS

{Panama, Repiblica de Panam3)

Notas a los Estados Financieros Sonsolidados

20 informacion de Segmenios, continuacién

15

InYresos por itereses

Ganangia nata en instrumentos financieres

Gastog de infereses y comisiocnes

Ingresos de comisian neta per
atorgamiento de préstameos

ingresos de comisidn neta por
adninsiraciin ds fideicomiso

ingreso de comisih por maneio da.
préstamos

ingreso por reaseguro

Otros Ingresos

Provision para pérdidas en présiamos

Gastos de operaciones

Depreciacion v amortizagion

Litilidad porsegmento antes de
impuesto sobre ia rénta

Aghivos del segmento
Pasivos del segmento.

2014

Ingresas por intereses.

Banancia nety en insirumentos fnangieros

Gastos de intereses v comisionss

Thgresos de:combsion neta por
otorgamiento de préstamos

Ingresos de.comisidn neta por
administracién de fideicomiso

Ingress de.comision por mangjo de.
présiamos

ingreso por reaseguro

Clros ingresos

Provision para pérdidas en préstarnos

Ganancia por emisién de fidsicomiso

Gastog da operacionss

Depreégiacion y amortizasion

Utilidad porF segmento antes de
imptiesto sobre 3 renta

Activps del-segmento
Pasivos dal segmento
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Préstamos
Administracion de Hipotecas personales Otras
fideicomisos como dctivas  como activos inversiones Total
& 18,020,663 2,389,508 1,825,725 22235903
G 0 0 567,442 567 442
¢ 2384763 (733,119 {940,174} {14,038 056}
s, 1,432,681 312,708 4 1,745,400
1,018,265 0 0 y 1,018,265
629,045 1,488,608 146,808 i 22745862
451,180 758,488 71,724 & 1,281,412
b 1,035,422 61,381 78,730 1,175,543
3 (180,980) {87.021) g {278.011)
{1,161,0680) {7,080,500) (4.974,180) {345,180) (10,480,920}
(42.032) (255.603) £68.297) (12.4968) {379.428)
580408 o504 032 168,285 1174 D47 Rizz2 112
—_ ) 440 397 381 41.644 045 53,405,485 535,448 891
— 8 A18.539.116 246897 025 31E72 7T 472,908 318
Préstamos
Administracidn da Hipotecas personales Otras
fideicomisos como agtives  come ackivos inversiones Total
G 16,722, 499 2,342,385 1,500,447 20,565,334
¢ o} 180,814 160,814
Q (10,705 870} (BEB,727) {884,788)  (12,249.,184)
g 1,494,520 286,769 0 1,775,289
§42,.225 0 0 0 942,225
411,398 1,359,788 132494 o 1,803,658
£59.816 702,264 77,857 0 1,336,757
Q 1,358,618 83,373 111,887 1,850,378
0 {71,024} (62,5800 G {133,524}
0 & ¢ 169,858 169,858
(1,080,760) {8.572,139) (1,781,753} {321,307} {9.756,049)
(356837 {216.709) (58,752} {10595} {321,693}
787,040 4,040,947 354,907 726,415 5819310
—_—e 0 238,685 098 3.449.714 80301548 476 418,201
U | 1 314,832 527 138363402 25.8595.021 _&iﬁ.ﬁﬁﬂﬁﬁi
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(20)

2015

Ingresos por Infereses

‘Ganancia no realizada en inversiones 5 valor
rézonable

Gastos de-inferesas y comisiones

Ingresos netos por otorgamienio de
préstamos

Ingreso de-comisién por adminisiracién de
fidelcamisos

Ingreso de.comisién por mangio de préstamos

fngreso por reasegure

Ofros ingresocs

Provizién para pérdida en présiamos

‘Gastos deoperaciones

Crepracizcidn v amortizacion

Utitidad por segroento antes del impuesto
sobee ka renta

Activos del segmenic
Pasivos-de! segmento

201

Ingresos pot infereses

Ganaricia realizade en inverslones a
valor rezonable

Gastos de intereses y comisiones

Ingresos nelcs por.oforgamients de
présiamos

Ingreso de comisién por administracitn
de fideicomisos.

ingreso de comision por mansio de
préstamos.

fngreso por reaseguro

Otros-ingrescs

Provisién para pérdida en présiamos

Ganancla por emisién de fideicomiso

‘Gastos de operadiongs

Depreciacion y amortizacie

Utilidad por segmentc antes det
impuesto sobre Ia renta

Agctivos del segmentio
Pasivos det segrmeritn

informacién de Segmentos, continuacién
La composicidn de los segmentos geograficos se describe de la siguiente forma:
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. 1&las de!

Panama £] Salvador Colombia Caribe Total
13,680,890 6.517,794 2,024,208 3421 22,235,903
567 442 0 & 0 587 442
19,760,641} (3.351,16%) (928,252) 0 {14,038,056)
1,582,731 182,869 o 0 1,745,400
574,364] 443,831 s ¥] 1,018,265
2,141,082 92,339 91,487 {80,348) 2,274 562
4] ¢ 0 849,449 848,449
440,066 301.413 15,430 415,634 1,175,843
{124,624) {141,8086) {11,481} o {278,041)
(6,683,229 {1,533,461) (1,837,770} {326 480) {10,480,920)
(284.788) (76,042) {38,588} §] {378,422
w2 143, 093 wnld35.048 .. (182 BE6) 1328361 5422432
360,520,036 130,590 353 38.869.804 2,435 698 535,446 591
S27.543 158 114 £8.875.122 483824 AL2808 318

istas dei

Panama El Salvador Cotlombia Laribe TJotal
13,338,973 5,847 698 1,576,812 2,048 20,565,331
160,844 0 o} o] 160,874
{9,047 646) {3,083,262) {131,768) {6,508} {12,245,184)
1,480,491 284,798 0 ] 1,775,288
455,018 487,210 0 o 842 228
1.807.742 5,495 22,240 (31.81%) 1,803,858
0 g 0 1,338,737 1,338,737
367,002 337,304 12,345 B33, 727 1,680,378
169,855 g 0 9] 168,856
(955681} {65,491} 0 0 (161,6823
{8,145,635) {1,544.772) {1,857,522) (408,120} (8,756,048}
—{218.188) kR 0401 = (36 B64) . —221.89%0
2372 862 2 037 340 (214.8357) 1,728 885 5818340
268,313 2609 112,832,726 25,572,163 2.888.087 426416251




BANCO LA MIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{22} Gastos por Comisiones _
El detalle de gastos de comisionsas, se detalla a continuacién:

2015 2014
{(asios por comisiones:
Comisiones de VCN/Papel bursatil/Ceriificado de
Inversion 230,341 269,104
Comisiones de NGN 202,192 131,188
Comigiones de lineas de crédito 293,500 305,588
Ofras comigiones 138.811 101,485
584,934 807,378

{23) Salarios, Otros Gastos de Personal y Otros Castos de Operaciones
Los salarios, ofros gastos de personal y ofros gastos de operaciones se detalian 3
continuacion:

2015 2014
Salarios y ofros gasios de personal:
Sueldos, décimo tercer mes y vacaciones 3,245,344 2,981,444
astos de representacién 580,793 542,153
Bonificaciones 239,830 282177
Cugtas pafronales 503,069 459,868
Prestaciones laborales 181,989 136,311
Viajes, vidticos y combusiible 128,127 153,607
Otros 586,283 573356
24685235 2108813
Otros gastos de operasiones:
Alguiter 364,784 359,778
Publicidad y propaganda 419075 482,413
Mantenimiente de eguipo 364,267 229,085
Utites de oficina 102,980 82,678
Luz, agua vy teléfonos 222,808 205,820
Cargos bancarios 110,569 77,038
Ctros gasios 1.051,796 727878
2636319 2164987

Plan de Qpcion de Compra de Acciones

En el 2012, la Junta Directiva de La Hipotecaria (Hoiding), inc. aprobd un plan de
adiudicacion de opciones para los ejecutivos del Banco. Al 30 de septiembre de 2015, se han
entregado un total de cuatro atribuciones que incluyen la adiudicacion de un total de 28 490
opciones {2014: 28,480), las cusles fienen un precio promedio de ejecucién de B/.27.10
(B.27.10). En el 2014, ia Junta Directiva de La Hipotecaria {Holding), Inc. aprobo el segundo
plan de adjudicacién de opciones para gjecutivos del Banco. El plan e coricede al eiecutivo
el derecho de sgjercer ias opciones de La Hipotecaria (Holding), Inc. 2l momento de la
adjudicacion en parlidas iguales a partir del primer aniversario de la asignacién, a un precio
especifico, establecido por la Juntz Directiva. En ef 2015 no se ha emitido opcitn de

acciones para los ejecutivos (2014 B/.130,127). Al 30 de septiembre de 2015, no se han
gjercido accicnes.
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{21} Comisiones por Servicios, Netas vy Utros Ingresos

£l desglose de comisiones por servicios y otros ingreses se presenta a continuacion:

Comisiones por administracion y
manejo:

Administracion de fideicomisos

Cobrariza por manejo

Manejo de seguros

Diros

Comisiones de préstamos

e

Qtros ingresos:
Ganancia en venta de crédito fiscal
iNgreso por reaseguros asumido
Ofros ingreses

{22} Gastos por Comisiones

2015

1,018,265
1,345,708
433,638
870,944
(360,047}
(75.726)

_2.931.880

13,358
1,281,412
1.162.185
2,456 955

El detalle de gastos por comisiones se detaila a continuacidn:

Gastos de comisionas:
Comisiones de VON
Comisiones de NCN
Comisiones de neas de cradito
Oiras comisionas

56

2015

230,341
202 182
293,580
138.811
864 G334

2014

942,225
1,187,500
407,022
404,207
(387,980)
(87.979)
2475008

35,581
1,336,737
1.684,653
3.059.971

24

269,104
131,188
305,588
101.495

——
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(23}

(24)

Salarios, Otros Gastos de Personal v Otros Gastos de Operaciones
Los salarios, ofros gastos de personal y otros gastos de operaciones se detallan a
continuacion:

2018 2014
Salarios y otros gastos de personal: _
Sueldos, décimo tercer mes v vacacionss 3,245,344 3,068,893
Gastog de representacion 580,793 542 153
Bonificaciones 235,830 282,177
Cuoias patronales: 503,069 482,891
Prestaciones iaborales 181,689 147 538
Vigjes, vigticos y combustible 128,127 153,507
Otros 586,283 £91.456

5.465235 5236615
Olros gastos de operaciones:
Alguiler 364,784 381,675
Publicidad y propaganda 419,075 514,800
Mantenimiento de equipo 364,287 279,544
Utiles de oficina 102,990 85,522
Luz, agua vy teléfoncs 222,808 217,880
Cargos bancarios 131,138 152,918
Otros gastos 1.238.144 974 764

2,841,804 2,557,701

Flan de Opcitn de Compré de Acciones ,

En el 2014, Ja Junta Directiva de La Hipotecaria (Holding}, Inc. Aprobé el segundo plan de
adjudicacion de opciones para ejecutivos de las subsidiarias. En ef 2012, Se aprobd 2l
primer plan de adjudicacion de opciones para los ejecutives de Jas subsidiarias. Al 30 de
septiembre de 2015, se han entregado un fotal de cuatro atribuciones que incluyen la
adjudicacion de un total de 28,480 opciones (2014; 29,450 opciones), ias cuales Henen un
precio promedic de gjecucidn de US$27.10. Ei plan le concede al efecutivo el derecho de
sjercer las opciones de La Hipotecaria (Holding), Inc. al momento de ia adjudicacién en
partidas iguales a parlir del primer aniversario de la asignacion a un precio espscifico,
establecide por ia Junta Directiva. En el 2015 no se ha emitido opcién de acciones para los
sjecutivos (2014 US$130,127). Al 30 de septiembre de 2015, ne se han ejercido acciches,
Este plan estard vigente hasta el afio 2022,

Fideicomisos bajo Administracidn

Una de las subsidiarias de la Compariia acttia como administrador y fiduciario de contrates
fiduciarios por cuenta y riesgo de clientes. Por tratarse de un servicio de agente
reglamentado mediante coniratos que definen y limitan las responsabilidades def
administrador y fiduciario y contienen ciertas clgusules de proteccidn, la administracion
considera que los riesgos inherentes a esta actividad han sido debidamente mitigados.

La Compafila mantenia en adminisiracién contratos fiduciarios por cuenta y riesgo de
cliente por US$219,052,041 (2014; US$244,168,142). Considerando la naturaleza de estos

servicics, 2 administracidn considera que no existen riesges significativos para Ia
Compatiia.
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{25) Capital y Reservas
La composicion de las acciones comunes, acciones preferidas y reservas de capital se

resume asi
z815 2014
Cantidad de Cantidad de
goeiones Monto Acciones Monto

Acciones autorizadas v
emitidas
Saldo al inicio v al final del afio 1,058,815 17.807.020 1.059.815  17.907.020

La Compaflia mantiene capital autorizade de 2,000,000 acciones comunes (2014:
2,000,000 acciones) sin valor nominal.

El 26 de septiembre de 2011, la Compafifa recibié autorizacién por parte de la
Superintendencia del Mercado de Valores para la emisién plblica de acciones preferidas
no acumulativas Serie A, por un total de hasta 150,000 acciones por un valor nominal de
cien délares (US3100.00) cada una, registradas on la Superiniendencia del Mercado de
Valores y listadas en fa Bolsa de Valores de Panama. El total de acciones preferidas es de
US$15,000,000 a unz tasa de 6.75% anual no acumulativas y pago de dividendos
trimestraimente. Al 30 de septiembre de 2015, no se emitieron accionas preferidas (2014:
US$15,000,000 v costo de emisién por US$108,224).

El prospecto informativo de 1a oferta publica, establece las siguientes condiciones:

= Acciones Preferidas No Acumulativas (en adelante, las "Acciones Preferidas™ con
derecho g recibir dividendos cuando estos sean declarados por ia Junta Directiva, pero
sin derecho a voz nd volo,

s La deciaracidn v el pago de dividendos es una potestad de la Junia Directiva del
Emisor. Las Acclones Preferidas Serie A tendran derecho a recibir un dividendo anual,
no acumitative, sobre sii valor nominal.

= Elpago de los dividendos correspondientes a un periodo anual, una vez declarados, se
realizara mediante pagos trimestrales, los dias gquince (15) de marzo, quince (15) de
junio, quince (15) de septiembre y quince {15) de diciembre de cada afio.

El 24 de septiembre de 2008, a2 Compadia realizd una emisién plblica de acciones
prefefidas no acumulativas Serle A, por un folal de hasta 100,000 acciones por un valor
norinal de cien dolares (US$100.00) cada una, registradas en la Superintendencia det
Mercado de Valores de Panama v listadas en ia Bolsa de Valores de Panama. £l total de
acciones preferidas es de US$10,000,000 a una tasa de 7% anual no acumulativas y pago
de dividendos trimestralmente. Al 30 junio de 2008, se emitieron US$10,000,000. El costo
de emisién de las acciones preferidas ascendié a US$141,057.
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{25)

Capital v Reservas, continuaciéh
El prospecto Informativo de la oferta piblice, establece las siguientes condiciones:

& Acciones Preferidas No Acumulativas Serle A (en adelante, ias "Acciones Freferidas

Serie A%) con derecho a recibir dividendos cuando estos sean declarados por Ja Junta
Directiva, pero sin derecho a voz ni voto.

= La declaracidn vy el pago de dividendos es una potestad de iz Junta Direcliva del
Emisor. Las Accibnes Preferidas Serie A tendrén derecho a recibir un dividendo anual,
ro acumulativo, sobre su valor nominal.

» Eif pagoe de los dividendos correspondientes a un perfado anual, una vez declarados, se
realizaré mediante pagos trimestrales, los dias quince (15} de marzo, quince {15) de
funio, quince (15} de septiembre y quince (15) de diciembre de cada afio.

La administracién designd en una de las subsidiarias una reserva de capital para respaidar

cualquier pérdida por deterioro de su cartera de préstamos por U8$1,800,000 {2014;
US$1,800,000) en adicidn a la provisidn para pérdidas en préstamos tomando en
consideracion los resgos del pals eh donde se ubican los deudores de dicha cartera.

Reservas
Nafuraleza y propésitos de las reservas:

Reserva de Capital

Se constituye una reserva en una de las subsidiarias para respaidar cualquier pérdida por
deteriore en su carlera de préstamos considerando ios riesgos del pals donde se ubican
los deudores de dicha cartera. Dicha reserva se establece de las utilidades no distribuidas.

Reserva de Valor Razonable
Comprende lfos cambios netos acumulativos en el valor razonable de los valores
disponibles para ia venia, hasta que el instrumento sea dado de baja a través de una

venta, redimide, o &l instirumento se haya deteriorado,

Ressrva por Conversién de Moneda

Comprende todas las diferencias cambiarias que surgen en la conversion de moneda
extranjera a la moneda de presentacion en los estados financieros de ias subsidiarias en sl
extranjero con una moneda funcional distinta a la moneda de presentacion, para propdsitos
de presentacién en los estades financieros consolidados.

Reserva Regulatoria

a) Provisién Dinamica
Se constituyen segin criterios prudenciales sobre todas Jas facilidades crediticias que
carecen de provisién especifica asignada, ss decir, sobre las facilidades crediticias
ciasificadas en la categoriz Normal, segin lo establecido en el Acuerdo No. 004-2013
emitido por la Superintendencia de Bancos de Panama. La misma corresponde & una
partida patrimonial que se presenta en el rubro de reserva regulatorias en el estado de
cambios en &l patrimonio y se apropia de las utilidades ho distribuidas,
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(26)

Capital y Reservas, continuacion
b} Exceso de Provision Especifica
Son las provisiones que deben constituirse en razdn de la clasificacion de facilidades
crediticias en las calegorias de riesgo Mencidn Especial, Subnormal, Dudose o
Irrecuperable, segin lo establecido en el Acuerde No. 004-2013 emitido por la
Superintendencia de Bancos de Panama. Se constituyen tanto para facilidades
credificias individuales como para un grupo de estas. E! ¢caso de un grupo corresponde
a circunstancias que sefalan la exisiencia de deterioro de 2 calidad crediticia, aungue
todavia no es posible ia identificacidn individual. La misma corresponde a una partida
patrimonial gue se prasenta en el rubro de reserva regulatorizs en el estado de
cambios en el pafrimonic v se apropia de las utilidades no distribuidas.

Ley de Intereses Preferenciales sobre Préstamos Hipotecarios

De acuerde con reguiaciones fiscales vigentes en Panamaé, las entidades financieras que
otorgan préstamos hipotecarios que no excedan de US$120,000 con infereses
preferenciales, reciben el beneficio anual de un crédito fiscal. A partir de julio de 2010
segun la ley 8 del 15 de marzo de 2010 gue deroga ol ariiculo 6 de la ley 3 de 1885, se
aumenta el beneficio de un cradito fiscal de los primeres diez {10) afios, a los primeros {15}
afios pars préstamos nuevoes, por la suma equivalente 2 la diferenciz entre los ingresoes
due fa entidad financiera hubiese recibido en caso de haber cobradoe ia tasa de interés de
referencia del mercado, que haya estade en vigor durante ese afic y los ingresos
sfactivamente recibidos en concepto de intereses con elacion 2 cada uno de iales
préstamos hipotecarios preferenciales.

La Ley 3 de mayo de 1985 de la Replblica de Panamag, establece que ef crédito fiscal
puede ser uiilizado para el page de impuestos nacionalss, incluyendo el impuesto sobre la
renta. El crédito fiscal bajo la Ley 11 de septiembre de 1990, mediante 1z cual se prorroga
fa ley anterior, y la Ley 28 de septiembre de 1995, establece que puede ser utilizado
Unicamente para ¢l pagoe de! impuesto sobre la renta. 8i en cualquier afic fiscal la entidad
financiera no pudiere efectivamente utilizar todos los créditos fiscales a que tenga derecho,
entonces podréd ulllizar e crédito excedente duranie los tres afios siguientes, a su
canveniencia, o transferirlo, en todo o en parte, a ofro contribuyente.

Al 30 de septiembre de 2015, la Compafila regisird neto de reserva la suma de
WS$3,0942 340 (2014: US$4,056,614), como ingreses de intereses preferenciales sobre ia
cartera de prestamos hipotecarios residenciales. En esie mismo afo, la Compafiia ha
vendido & tercercs crédite fiscal de afios anteriores por la suma de US$890,555 {2014
US$1,216,203) a generando una ganancia por la suma de US$13,358 (2014: US$18,243).

Al 30 de septiembre de 2015, ef crédito fiscal por realizar asciende 2 US$5,744,066 (2014:
US$2,408,082) y ef mismo se incluye en ¢! estado consalidado de situzcion financiera.
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{27)

{28}

Compromisos y Contingencias

La Compafila ha suscritc confratos de arrendamiento, por términcs de hasta cinco (5)
afios, para el uso de los locales donde operan sus oficinas. Los cdnones de arrendamiento
Que las subsidiarias deberan pagar en los préximos cinco (3) afios. de conformidad a estos
cohtratos de arrendamiento se detalian & continuacion:

Afic Monto
2016 471,793
2017 474,213
2018 474,213
2018 474,213
2020 474,213

Al 30 de septiembre de 2015, existe un reclamo en curso interpuesto en contra dé ia
subsidiariz de El Salvador por la Defensoria del Consumidor. La adminisiracion de s
Cempafiia y su asesor legai estiman no se espera que ¢l resultado de este proceso tenga
un efecto material adverso sobre la posicién financiers de fa Comparifa.

Impuestos _

Las declaraciones del impuesto sobre fa renta del Banco constituida en la Repabiica de
Panama, de acuerdo a regulaciones fiscales vigentes, estan sujetas a revisién por parte de
tas autoridades fiscales hasta por los tres (3) ditimos afios. De acuerdo a regulaciones

fiscales vigentes, las compafiias incorporadas en Panama estdn exentas del pago del

impuesto sobre la renta de las ganancias provenientes de operaciones extranieras, de los
imereses ganados sobre depdsitos a plazo en bancos locales, de titulos de deuda del
gobierno de Panama vy de las inversiones en valores listados con la Superintendencia del
Mercado de Valores y negociados en la Bolsa de Valores de Panama, S. A.

De acuerdo como lo establece el Articulo 699 del Cédigo Fiscal, modificado por el Articulo
S de la Ley 8 del 15 de marzo de 2010 con vigencia a partir del 1 de enero de 2010, &
impuesto sobre [a renta para las personas juridicas dedicadas al negocio de la banca en la
Repliblica de Panama, deberén calcular el impuesto de acuerdo a ia tarifa del 25%, (2014
25%).

Adicionalmente, las personas juridicas cuyos ingresos gravables supsren un milién
quinientos mil Balboas (B/.1,500,000) anusies, pagaran el impuesio sobre la renia que
resulte mayor entre:

a. La'renta neta gravable calculada por el métodoe tradicional, o
b. la renta neta gravable que resulte de aplicar al total de ingresos gravables, i cuatro
punto sesenta y siete por ciento (4.67%)

La Ley 52 del 28 de agosio de 2012, restituyd el pago de las estimadas del Impuesto sobre
la Renta a parlir de septiembre de 2012, De acuerdo a ia mencionada Lay, las estimadas
del Impuesto sobre la Renta deberdn pagarse en tres partidas iguales durante los messs
de junio, sepiiembre y diciembre de cada afic.
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{28} Impuestos, continuacién
Las subsidiarias del Banco deberan caleular el impuesto sobre la renta de acuerde a iz

siguiente tarfa
Colombia £} Salvador
Vigente 34% 30%
El gasto total de impuestc sobre la renta al 30 de septiembre de 2015, se detalla a
contihuacion:
2018 2014
Impuesto sabre |z renta, estimado 1,272,937 1,497 557
impussto diferidd por diferencias temporales 78,374 {18.372)
Totel de gasto de impuesiosobre la renia 1,351,311 1,479,185
Tasa efectiva de impuesio sobre la ranta es la siguiente:
20158 2044
Utilidad antes de impuesto sobre la renta 5122 122 5919310
Gasto del impuesto sobre la renta 1,351,311 1487 557
Tasa efectiva del impuesto sobre ia renta 26.38 % 25.30%

El impuesto diferido se origina de diferencias temporales relacionadas a la provisién para
perdidas en préstamos v de la valorizacién de un bono residual de un fideicomisc. El monie
del impuesto diferido se incluye como parie de {os ofros activos en el estado consolidado
de situacion financiera.

El movimiento del impuesto diferido es como sigue:

20158 2014
Ssldo al inicio del afio 66,568 128,470
Pravisidn para préstamos incobrables {28,109) {89,818)
Valorizacion de bono residual de fideicomiso {48,285 36,814
Impuesto diferido ai final del afio {(11.806) 65,568
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{28} impuestios, continugcidén
La conciiacidn entre la uliidad financiera antes del impuesto sobre la renta y la utilidad
neta fiscal al 30 de sepliembre de 2015 se detalla a continuacion:

2015 2014
Utilidad financiera amtes del impuestio sobre la

renta 5,122,112 5,819,310
Ingresos vy gasios de fuente exiraniera y exenios,

netos {433,608} (431,538
Gastos no deducibles 229,083 862,881
Reserva legal 0 {18,524
Utilidad neta gravabie 4817 597 6,352,131
Impuesto sobre ia renta a su fasa respectiva 1,351 311 1.487 557

{29) Participaciones en Entidades Estructuradas No Consofidadas
La siguiente tabla describe los tipos de entidades estructuradas en la cual 2 Compafia
mantiene una participacidn y actda comoe agente de la misma. (Ver Nota 3(a.2)).

Parficipacion mantenida

Tipo Maturaleze v propdsito por fa Compaiiia
Fidelcomisos de  Generar: inversiones en ios bonos
titularizacicn de + Fondos para las actividades de préstamos de la  hipotecarios emitidos por
préstamos Compafila fog fideicomisos

o Comisidn por administracion y manejo de
cartera de préstamos

Estos fidelcomisos esign financiados a fravés de la
venia de instrumentos de deuda.

La participacién mantenida por la Compafils en las entidades sstructurades no
consolidadas corresponde g un 11%, 11% v 4% en fres fideicomisos.

{30) Utilidad por Accidn
Ei calculo-de la utilidad basica por accidn se basa en la utilidad neia atribuible a los
accionistas comunes que asciende a USS$Z, 165690 (2014 US$H4,440,125), entre la

cantidad promedio penderada de acciones comunes en circulacién 17,807,020 (2014:
17.807,020).

Utifidad atribuible a los accionistas comunes:

2015 2014
Utilidad neta dei afio 3,770,801 4,440,125
Meanos:
Dividendos pagados — acciones praferidas {1,285,563) (1,288,128
Utilidad neta atribuible a log accionistas comunes .2 485 238 3151888
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{30) Utilidad por Accién, continuacion

(31)

El céleulo de la utilided diluida por accidn se basé en la utilidad afribuible a los accionistas
mayoritarios, menos dividendes pagados sobre acciones preferidas y el promedic
ponderade del nimero de acciones vigentes después de los gjustes por los efectos de las
¢pciones de acciones de empleados.

2015 2014
Utilidad alribuible & accionistas comunés 3,770,801 4. 440, 125
Promedio ponderado del numero de acciones
comunes (basicas) 17,807,020 17,807 020
Efecio de opciones de acciones en su momento
de emision 0 28,480
Promedio ponderade del nimero de acciones
ordinarias al 31 de diciembre 17.907.020 17.938510
Utilidad por accidn diluida 021 0.25
Promedio ponderado de accionas comunes:
2015 2014
Acciones emilidas al 1 de enero 17.807020 17.807.020
Promedio ponderado de acciones comunas &l
final del afio 17,807,020 47,807 020
Utilidad por accidn basica .21 0.25

Principales Leves v Regulaciones Aplicables

Las principales leves y regulaciones aplicables en la Republica de Panama se detallan a
continuacion:

(a) Ley Bancarfa
Las operaciones bancarias en iz Republica de Panama, estan reguladas v
supervisadas por iz Superintendencia de Bancos de la Reptblica de Panamd, de
acuerdo a la legisiacion establecida por el Decreto Ejecutivo No.52 de 30 de abril de
2008, que adopta e texto dnico del Decreto Ley 8 de 26 de febrerc de 1888,
modificade por ef Decreto Ley 2 de 22 de febrero de 2008, por el cual se establece el
régimen bancario en Panamaé y se crea la Superintendencia de Bancos y las normas
que lo rigen.

(b} Ley de Fideicomiso
Las operaciones de fideicomise en Panama estén reguladas por la Superintendencia

de Bancos de acuerdo a la legislacion establecida en la Ley No.1 del 5 de enero de
1284,

¢} Leyde Valores
Las operaciones de puesto de bolsa en Panaméa estan reguladas por la
Superintendencia del Mercado de Valores de acuerdo a la legislacion establecida en

et Decreto Ley No.1 de 8 de julio de 1998, reformado mediante la Ley No. 87 del 1 de
sepliembre de 2011,
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{31) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion

Las operaciones de jas Casas de Valores se encuentran en proceso de adecuacion al
Acuerdo 4-2011, modificado en ciertas disposicicnes mediante el Acuerdo 8-2013,
establecidos por la Superintendencia del Mercado de Valores, los cuales indican que
las mismas estan obligadas a cumplir con las normas de adecuacién de capital v sus
modalidades.

Las principales regulaciones o normativas en la Replblica de Panama, las cuales tienen un
efecto en la preparacidén de estos estados financieros consolidados se describen a
centinuacién:

{aj Resolucion General de Junta Directiva SBP-GJD-0003-2013 emitida por la

(b)

Superintendencia de Bancos de Parniama el 9 de julio de 2013

Esta Resolucion establece el tratamiento contable para agueilas diferencias que
surjan entre las normas prudenclales emitidas por la Superintendencia de Bancos vy
las Normas internacionales de Informacién Financiera (NIF), de tal forma que 1) los
registros contables y los estados financieros consolidados sean preparades de
conformidad con ias NilF conforme lo requiere el Acuerdo Neo. 006-2012 de 18 de
diciembre de 2012 y 2) en el evento de que e célculo de una provisién o reserva
¢onforme normas prudenciales aplicables a los bancos, que presenten aspectos
especificos contables adicionales a los requeridos por las NIIF, resulie mayor que ef
caiculo respectivo bajo NIF, el excese de provision o reserva bajo normas
prudenciales se reconocerd en una reserva regulaicria en el patrimonio,

Sujetc a previa aprobacion del Superintendente de Bancos, los bancos podran
reversar la provision establecida, de manera parcial o total, con base en las
justificaciones debidamente evidenciadas y presentadas a la Superintendencia de
Bancos.

Esta Resolucion General entrd en vigencia para los periodos contables que terminen
en o después del 30 de septiembre de 2015. Se permite su aplicacién anticipada, la
cual para efectos de la preparacién de estados financieros consolidades, la
Compafita ha adoptado.

Actierdo No. 0G3-2009 Disposiciones sobre Enajenacidon de Bienes Inmiusbles
Adquiridos, emitide por la Superintendencia de Bancos de Panamé el 12 de mayo de
2009

Para efectos regutatorios fa Superintendencia fija cinco (5} afios, contados a pariir de
la fecha de inscripcién en el Registro Plblico, el plazo para enaienar bienes
inmuebles adquiridos en page de créditos insolutes.  Si transcurride este plazo la
Compafiia no ha vendido el bien inmueble adauirido, debera efectuar un avallo
independiente del mismo para establecer si este ha disminuide en su vaior, aplicando
ental caso lo establacido en las NIIF.
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{31} Principales Layes vy Reulaciones Aplicables, confinuacién

(©)

De igual forma la Compafiia deberéd crear una reserva en |a cuenta de patrimonio,
mediante la gpropiacidn en &l siguiente arden de: a) sus utilidades no distribuidas; b)
utilidades del periode, a las cuales se realizaran las siguientes transferencias del
valor del bien adjudicado;

Primer aftc,  10%
Segundo afio: 20%
Tercer afio;  35%
Cuarto afio;  15%
Quirte afio: 10%

Las reservas anites mencionadas se mantendrdn hasta que se realice el traspaso
efectivo del blen adguirido y, dicha reserva no se considerard como reserva
regulatoria para fines del calculo del indice palrimonial.

Acuerdg No. 004-2013 Disposiciones sobre la Gestion y Administracion del Rissge de
Crédito Inherente & la Carlera de Préstamos y Operaciones Fuera del Estado de
Situacién Financiera, emitido por fa Superintendencia de Bancos de Panamé el 28 de
mayo de 2013

Establece criterios generales de clasificacién de las facilidades crediticias con el
propbsito de determinar las provisiones especificas v dinamica para iz cobertura del
riesgo de credito de la Compafila.  En adicién, este Acusrdo establece ciertas
revelaciones minimas requeridas, en linea con los requerimientos de revelacion de
las NIHF, sobre fa gestion v administracién def riesgo de crédito.

Este Acuerdo dercga en todas sus partes el Acuerdo No, 008-2000 de 28 de junio de
2000 y todas sus modificaciones, el Acuerdo No. 008-2002 de 12 de agosto de 2002
y el articulo 7 del Acuerdo No. 002-2003 de 12 de marzo de 2003. Este Acuerdo
entrd en vigencia &l 30 de junio de 2014,

Provisiones Espacificas

&l Acuerde No. 004-2013 indica que las provisiones especificas se originan por fa
evidencia objetiva y concreta de deterioro. Estas provisiones deben constifuirse para
ias facllidades crediticias clasificadas en las categorias o riesgo denominadas
mencién especial, subnormal, dudose, o irecuperable, tento para facilidades
crediticias individuales como para un grupo de tales facilidades.

Al 30 junio de 2018, los bancos deberdn calcular y mantener en todo momento &
monto de las provisiones especificas determinadas mediante Iz metodologia
sefialada en este Acuerdo, la cual toma en consideracion el saldo adsudado de cada
facilidad crediticia clasificada en alguna de las categorias sujetas a provision,
mencionadas en el parrafo anterior; el valor presente de cada garantia dispone como
mitigante de riesgo, segun se establece por tipo de garantia en este Acuerde: y ung
tabla de ponderaciones que se aplica al saido neto expuesto a pérdida de tales
facilidades crediticias.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC, Y SUBSIDIARIAS

{Panamé, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{31} Principales Leves y Regulaciones Aplicables, continuacion

En caso de existir un exceso de provisidn especifica, calculada conforme a este
Acusrde, sobre la provisidn calculada conforme a NIF, esie exceso se contabiiizard
en una reserva regulatoria en el patrimonic que aumenta o disminuye con
asignaciones de o hacia las utilidades retenidas. El salde de la reserva regulatoria rio
serg considerado como fondes de capital para efectos del céleulo de clerios indices o
relaciones prudenciales menciohadas en. el Acuerdo,

La tabla a confinuacion presenta la carters de préstamos clasificada segin esie
Acuerdo v la provisién especifica:

2015 2014
Acuerdo 42013 Acuerdo 4-2013
Clasificacion Cartera Reserva Cartera Reserva
Normal 287,208,750 0 230,670,937 3]
Mencion especial 1,808,118 128,144 1,240,598 80,587
Subnrormal 747,646 102,883 541,362 62,868
Dudose 324,308 90,187 453,748 89,961
trrecuperable 642,694 120,745 522.538 98,015
Total de carfera expuesta 290728913 441939 233,428 185 342,431

La clasificacion de la cartera de préstamos por perfil de vencimiento es la siguiente:

Acuerdo 4-2013

2015 Vigente Moroso Yencido Totai
Préstamas al consunider 284145 142 5207220 1377181 200728913

2014 Vigente Moroso Yencide Total
Eréstamos al consumidor 227,507 567, 4,615,351 1308267 233429188

Al 30 de septiembre de 2015, los saldos de los préstamos cuya acumulacion de
intereses se ha suspendido debido a un detericro en la cafidad del crédito o por ef
incumplimiento de pago conforme 2 los sefalado en el Acterdo No. 004-2013
asciende a US$1,394,249 (31 de diciembre de 2014: US$1,748,107).

Provisiones Dinamica

El Acuerde No. 004-2013 indica gue las provisiones dindmicas es una reserva
constituida para hacer frente a posibles necesidades futuras de constitucién de
provisiones especificas, la cual se rige por criterics prudenciales propios de la
regulacion bancaria. La provisidn dinamica se constituye con periodicidad trimestral
sobre las facilidades crediticias que carecen de provision aspecifica asignada, es
decir, sobre las facilidades crediticias clasificadas en categoria normal,
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{31} Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacién

Este acuerde regula la metodologia para calcular f monto de la provisidn dingmica,
que considera una resiriccion porcentual maxima vy minima aplicable al monto de la
provisidon determinada sobre las facilidades crediticias clasificadas en categoria
normal.

La provisidn dinamica es una partida patrimonial que aumenia o disminuye con
asignaciones de o hacla las utilidades retenidas. El saldo acreedor de esta provisién
dingmica forma parte del capital reguiatoric pero no sustituye ni compensa los
requerimientos de adecuacién de capiial establecidos por la Superintendencia.

Las principales leyes y regulaciones aplicables en la Reptbiica de E! Salvador se detallan
a continuacion;

(a)

(b}

Ley de fa Superintendencia de Obligationes Mercantiles {(anteriorments Empresas
Mercantiles)

Las operaciones de las empresas mercantiles en El Salvador estan reguladas por 12
Superintendencia de Empresas y Scciedades Mercantiles, contenide en el Decreto
Legislativo No.448 del 09 de octubre de 1973.

Ley de Valores

Las operaciones de emisorgs y puestos de bolsa en El Salvador estén regulades por
la Superintendencia de Valores de acuerdo a la legisiacion estabiecida en el Decreto
Ley No.80¢ de 31 de abril de 1994, De acuerdo al Decreto Legislative No. 592 def 14
de enero de 2011, la Superintendencia de Valores dejo de existir a partir del 2 de
agosto de 2011, que contiene la Ley de Regulacién y Supervisién de! Sistema
Financiero, publicado en Diario Oficial No.23 del 2 de febrero de 2011, gue entré en
vigencia a partir del 2 de agosto de 2011, v que dio origen a la nueva
Superintendencia del Sistema Financiero como ente supervisor Unico que integra las
atribuciones de las anteriores Superintendencias del Sistema Financiero, Pensiones y
Valoras.

Las principales leyes y reguiaciones aplicables en la Repubiica de Colombia se detalian =
continuacidn:

()

{b)

Leyes para Empresas Comerciales

Las cperaciones de las empresas comerciales en Colombia estén reguladas por la
Superintendencia de Sociedades de acuerdo a la legislacidn sstabiecida en &
Decreto Ley No.222 de 20 de diciembre de 1985,

impuesto al Patrimonio

Segun Decreto 4825 de 29 de diciembre de 2010, emitido por el Ministeric de
Hacienda y Credito Plblico, se crea el impugsto al patrimonio apliceble a las
personas juridicas, naturales y sociedades de hecho. Dicho impuesto se genera potr
la posesion de riqueza al 1 de enero del afio 2011, cuyo valor sea iguat o superior a
mil millones de pesos ¢ inferior a tres mil millones de pesos. La tarifa del impuesto va
de 1% a 1.4% y se adiciona una sobretasa del 25% del resultado del impuesto gl
patfirionio. Este impueste al pafrimonio se presenta en el estado consolidado de
resultados en el rubro de impuestos.
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(31) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion

{cl

impuesto de Renta para la Fquidad (CREE}

El Congreso de la Republica de Colombia, promuigé ia Ley 1807 del 26 de diciembre
de 2012, que infroduce importantes reformas al sistemz fributario colombiano,
principalmente las siguientes:

e La tarifa del impuesto de renta se reduce del 33% al 25% a partir de 2013 v se
crea el impuesio de renta para la equidad (CREE), con tarifa del 9% entre 2013 v
2015 y del 8% a partir de 2016. La depuracidn que se realiza & la base para
determinar este impuesto contiene algunas diferencias con respecic a la que se
efectia para propdsiios del impuesio de rente, calculado por la renta ordinaria.

» Los contribuyentes del impuesto para Ia equidad no estén obligados a pagar ios
gportes al SENA e ICBF para ios empleados gue ganen menos de 10 salarios
minimos mensusies, esta exoneracion sera extensiva para los apoertes al régimen
contributive de salud & partir del primere de enero de 2014,

o Se-define el concepto de establecimiento permanente, que se entiende como un
lugar fijo mediante el cual una empresa exiranjera desarrolla negocios en el pais.

+ Se moedifica la forma de calcular las ulilidades gravadas y no gravadas pars las
sociedades gue distribuyen utilidades a sus sogios o accionistas,

» Se infroducen nuevas reglas sobre ¢! régimen de precios de fransferencia. Entre
ofras, se amplife su ambitc de aplicacién a las operaciones con vinculados
econdmicos ubicados en zonas francas v se regulan algunas operacicnes de los
contribuyentes con entidades extranjeras vinculadas a un establecimiento
permanente en Colombia o en et exterior.

Parza este propésits, &l Consejo Técnicos de Contaduria Pablica de Colombia, &
través del direccionamiento estratégico clasifics las compafias por grupes. Segin
analisis efectuado con corte al 31 de diciembre del 2013, las subsidiarias de la
Compaiila en Colombia pertenecen al Grupo 2, catelogade come PYMES, cuyo
periodo de fransicion comienza el 1 de enero del 2015 vy la emisién de los esiados
financieros bajo las Normas Internacionales de informacién Financiera en el 20186.
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